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	1. Введение

Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с генеральным планом сельского поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана поселка – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования,  для которых составляются проекты  застройки.

Данным проектом планировки территории решаются вопросы:

- архитектурно-пространственной и функциональной организации территории;

- уточнения и проектирования красных линий и линий регулирования      застройки;

- границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и инженерного обеспечения.

Проект решает только принципиальные вопросы размещения строительства.

Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.

Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями:

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. №1381-П;

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.;
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	         - Земельного кодекса Российской Федерации;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

· СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»,

-  Технического регламента о требованиях пожарной безопасности от 22 июля  2008 г. №123-ФЗ;

 - и других норм проектирования.

Данный проект выполнен в соответствии с генеральным планом Запорожского  сельского поселения,  разработанным ООО «Проектный институт территориального планирования» в 2010 г.

Согласно генерального плана п. Ильич рассматриваемая территория расположена  на территории пляжа. Земельный участок выделен под осуществление рекреационной деятельности на 49 лет на основании постановления главы МО Темрюкского района от 07.07.2011г №1385.

Проект планировки разработан на топографической основе масштаба 1:1000, выполненной ООО «Азимут». Графические материалы выполнены в системе ZWCad.

           Исходные данные:

 Проект планировки территории в п. Ильич разработан на основании:

- задания на разработку градостроительной документации;

- постановления администрации Запорожского сельского поселения Темрюкского района № 39 от 14.05.2012 г.

- заявления заказчика от 11.05.2012 г.
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	2.  Характеристика природных условий

Климат района умеренно-континентальный с короткой теплой зимой и засушливым жарким летом. Среднегодовая температура воздуха составляет +10,5ºС, минимальная (-29ºС) наблюдается в январе, максимальная (+42ºС) – в июле.

Среднегодовое количество осадков колеблется в интервале 416-500 мм. Темрюкский район относится к III В климатической зоне – нормальной влажности. Преобладают ветры юго-западного и северо-восточного направлений. среднегодовая скорость ветра составляет 5,3-6,9 м/сек. Суммарная повторяемость преобладающих ветров составляет в среднем за год 50%. Скорость ветра любых направлений существенно зависит от сезона года. Как правило, в теплое время года она бывает меньше, чем в холодное. Сильные непрерывные ветры со скоростью более 20 м/с бывают в основном в период с октября по апрель. Сильные ветры определяют режим сгонно-нагонных явлений, амплитуда которых достигает 425 см с максимальным подъемом уровней до 324 см, что вызывает периодические катастрофические последствия.

Глубина промерзания грунтов составляет 0,8 м.

Геологическое строение.

В геологическом строении рассматриваемого участка принимают участие лессовые макропористые покровные суглинки, которые при замачивании проявляют просадочные свойства. Тип грунтовых условий по просадочности I-II. Мощность просадочной толщи 5,0 м и более.

Пляжные отложения представлены песками различных фракций. У подножия склона пляж зарос травой и кустарниками.

Гидрогеологические условия.

Уровень подземных вод находится на уровне воды в Азовском и Керченском проливе.

Геоморфологическое положение.

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах террасированного берегового уступа Азовского моря, на четвертичной морской террасе, перекрытой покровными эолово-делювиальными отложениями. В подножии склона выделяется пляж.
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	3. Современное состояние территории

Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в северо-западной части поселка на берегу Керченского пролива.

Участок ограничивают: с севера, запада, северо-запада  – Керченский пролив, с востока, юго-востока — территория  жилой застройки.

Площадь проектируемой территории составляет 1,27 га.  Кадастровый номер  земельного участка 23:30:0102002:721.

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. 

Рельеф участка сложный. Абсолютные отметки местности в пределах участка составляют 2,27 — 9,5 м . На береговом склоне выделяются три террасы. Нижней границей участка являются берегоукрепительные сооружения: камненабросная дамба и буны, расстояние между которыми — карманы, заполнены морскими наносами, в основном песком- ракушей.

  4. Проектная организация территории

4.1. Архитектурно-планировочное решение 

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории формируется на базе сложившейся планировочной структуры поселка. Проектируемые улицы, являющиеся продолжением существующих, поддерживают общую планировочную структуру поселка.

На рассматриваемой территории планируется строительство общекурортной набережной с объектами отдыха, развлечения, общественного питания. На территории размещаются следующие объекты:

· общественный пляж с развитой инфраструктурой (кабины

для переодевания, душевые, теневые навесы, биотуалеты и т. д.);

· предприятие общественного питания;

· объекты отдыха;

· обустроенная набережная с организованными спусками  к воде;

· развлекательный комплекс;

· детская площадка.
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	         Благоустройство территории включает аллею с насаждениями декоративных кустарников, деревьев, клумб. Мощение аллеи выполнить тротуарной плиткой. 

Установить малые архитектурных формы: скамьи для отдыха, светильники для ландшафтного освещения, питьевые фонтанчики, урны для мусора.

Основные технико-экономические показатели.

№ п/п

Показатели

Кол-во

1

Площадь проектируемой территории, всего

1,27 га

в том числе территории общего пользования в границах участка, из них:

- зеленые насаждения общего пользования

0,18 га

- детская площадка

0,01 га

- набережная, тротуары, пешеходные зоны

0,55 га

- капитальные объекты отдыха, развлечения, общественного питания

0,31 га

- прочие территории общего пользования

0,22 га

2

Коэффициент застройки

24,1 %

4.2. План красных линий.

Разбивочный чертеж красных линий

План красных линий выполнен и оформлен в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», с учётом Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009 г. 

№1381-П.

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территорий городов и других поселений. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).


	
	

	
	
	
	
	
	
	12 - 230 – ПЗ


	  Лист
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	     6
	
	

	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№док
	Подпись
	Дата
	
	
	
	

	Для выполнения разбивочного чертежа красных линий в координатах принята геодезическая сетка. Чертеж красных линий выполнен в системе МСК 23 (местная система координат для Краснодарского края). 

5. Инженерное оборудование и благоустройство территории

Проект планировки предусматривает стопроцентное благоустройство и включает централизованное водоснабжение, организованное водоотведение с территории. Водоотведение и очистка сточных вод решается с помощью установки станции глубокой биологической очистки TOPAS-2. Ее работа основана на сочетании биологической очистки с процессом мелкопузырчатой аэрации для окисления составляющих сточной воды. Процесс биологической очистки заключается в биохимическом разрушении микроорганизмами органических веществ. Сточные воды теряют склонность к загниванию, становятся прочными, значительно снижается бактериальное загрязнение. На выходе получается техническая вода и ил. Техническую воду предполагается использовать для полива деревьев, цветов и кустарников, ил — в качестве удобрения для деревьев.

Вопросы инженерного оборудования, согласно заданию на разработку градостроительной документации, будут решаться на последующих стадиях проектирования.

    Удаление твёрдых бытовых отходов предполагается сбором их в одноразовую упаковку и организованным, регулярным вывозом спецтранспортом (на основании договора со специализированной организацией) без устройства мусорных площадок с накопительными баками. 

Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью  общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подго​товки, благоустройства, инфраструктуры.
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	Для системы поверхностного ливневого водоотвода  проектируемой территории 

предлагается открытая система (железобетонные лотки с решетками) вдоль проезжей части и закрытая система вдоль пешеходной части набережной со сбросом в проектируемую систему водоотвода поселка. Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. 

   Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика территории и создания комфортного отдыха населения.

6. Рекомендации по строительству

При строительстве необходимо соблюдать следующие рекомендации:

 - минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности почвы, но не менее нормативной глубины промерзания - 0,8 м;

   - во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и предусмотреть мероприятия по защите их от замачивания. Устранение просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых подушек, вытрамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала, химическим или термическим способом. В пределах всей просадочной толщи устранение просадочных свойств достигается глубинным уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания. Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания;

– в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 "Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах";

· почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим использованием для рекультивации земель;

· все работы по инженерной защите территории застройки выполнять в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 "Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов";
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	  - инженерную защиту территорий от затопления и подтопления выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления";

· здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* "Строительство в сейсмических районах" и ТСН 22-302-2000 "Строительство в сейсмических районах Краснодарского края", балл сейсмичности на территориях, расположенными в зоне возможных оползневых подвижек и на территориях подтопления, должен быть увеличен;

    – при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту;

– в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками;

– все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблюдением "Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов";

– при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций, т.к. грунтовые воды обладают сульфатной агрессивностью к бетонам нормальной плотности на рядовом портландцементе.     Защиту строительных конструкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.

На территориях, сложенных просадочными грунтами с поверхности, необходимо исключить замачивание из-за утечек из водонесущих коммуникаций.

Для устранения  и предупреждения свойств набухания грунтов оснований должны быть предусмотрены следующие мероприятия:

- водозащитные мероприятия;

- предварительное замачивание основания в пределах всей или части толщи набухающих грунтов;

- применение компенсирующих песчаных подушек;

- полная или частичная замена слоя набухающего грунта ненабухающим;

         - полная или частичная прорезка фундаментами слоя набухающего грунта.      
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	Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отнесенных к неблагоприятным.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины ими приносимого ущерба.

Защитные   мероприятия    направлены    на   устранение   основных   причин опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объеме на стадии рабочего проекта.
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