Введение 
Правила землепользования и застройки в ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша Запорожского сельского поселения (далее также – Правила) – документ градостроительного зонирования, утверждаемый решением Совета депутатов Запорожского сельского поселения, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, содержатся порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений.
 Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами муниципального образования Темрюкский район. 
Правила землепользования и застройки разрабатываются в пределах границ населённых пунктов: ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша, Запорожского  сельского поселения. В соответствии с требованиями законодательства работа выполняется на основе Генеральных планов разработанными ГУП «Институтом территориального развития Краснодарского края». 
ОГЛАВЛЕНИЕ:

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ  И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ, 

ВОПРОСЫ РЕГЛАМЕНТИРУЕМЫЕ ПРАВИЛАМИ ЗАСТРОЙКИ И ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ, 

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение
Статья 4. Открытость и доступность информации о застройке и землепользовании
Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
Статья 6. Использование земельных участков и объектов капитального строительства не соответствующих градостроительному регламенту
Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки.
Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях 
Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке. 
Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил
Глава 4. Публичные слушания
Статья 10. Общие положения о публичных слушаниях
Статья 11. Публичные слушания по рассмотрению документации о планировке территории
Глава 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
Статья 12. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Глава 6. Порядок градостроительной подготовки и формирования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам
Статья 15. Общие положения по градостроительной подготовке и формированию земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам
Статья 16 Формирование земельных участков.

Статья 17 Порядок предоставления земельных участков для строительства.

Статья 18 Порядок предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

Статья 19 Порядок предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства.

Статья 20 Порядок предоставления земельных участков, на которых расположены, строения, сооружения.

Статья 21 Порядок оформления земельно-правовой документации при предоставлении земельного участка на новый срок.

Статья 22 Особенности оформления земельно-правовых документов на земельные участки для размещения объектов, не относящихся к объектам недвижимости.

Статья 23 порядок предоставления гражданам земельных участков для целей, не связанных со строительством 
Статья 24. Общие положения о подготовке документации по планировке территории
Статья 25 Градостроительные планы земельных участков.
Статья 26. Градостроительная подготовка и формирование земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции
Статья 27. Выделение земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки
Глава 7. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов
Статья 28. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд
Статья 29. Установление публичных сервитутов
Глава 8. Строительные изменения недвижимости
Статья 30. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости
Статья 31. Подготовка проектной документации. Выдача разрешений на строительство
Статья 32. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
Статья 33. Контроль над использованием объектов недвижимости.

Глава 9. Условия строительства, реконструкции и эксплуатации гостевых домов для сезонного проживания отдыхающих и туристов на территориях малоэтажной жилой застройки .
Статья 34. Общие положения.

Статья 35. Условия строительства гостевого дома. 
Статья 36. Условия эксплуатации гостевого дома.
Глава 10. Требования по комплексному благоустройству территории, освещению, ландшафтной архитектуре, колористке (цветовому решению кровель, фасадов, элементов благоустройства) и других показателей.
Статья 37. Объекты благоустройства.
Статья 38. Порядок создания, изменения (реконструкции) объектов благоустройства.
Статья 39. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений.

Статья 40. Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды городских и сельских поселений.
Статья 41. Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства.
Статья 42. Общие требования , предъявляемые к элементам благоустройства.
Статья 43. Благоустройство и озеленение урбанизированных территорий.

Статья 44. Правила содержания, охраны зелёных насаждений.
Глава 11. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки
Статья 45. Действие Правил по отношению к существующей градостроительной документации.
Статья 46. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила
Статья 47. Внесение изменений в Правила
Глава 11. Иные нормы регулирования землепользования и застройки
Статья 48. Ответственность за нарушение Правил.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. СХЕМА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
Статья 49.   Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории  ст.  Запорожской.

Статья 49/1. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории  п. Красноармейского,
Статья 49/2. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории  п. Батарейка.

Статья 49/3. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории п. Ильич.

Статья 49/4. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории п. Приазовский.
Статья 49/5. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории п. Береговой.

Статья 49/6. Карта градостроительного зонирования территории, совмещенная со  схемой зон с особыми условиями использования территории п. Гаркуша.

.ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 50. Перечень территориальных зон. 

Статья 51. Жилые зоны
Статья 52. Общественно-жилые зоны

Статья 53. Многофункциональные зоны
Статья 54. Производственные зоны

Статья 55. Природно-рекреационные зоны

Статья 56. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
Статья 57. Прочие зоны
Статья 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
ЧАСТЬ I.
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ
И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ.
ВОПРОСЫ, РЕГЛАМЕНТИРУЕМЫЕ ПРАВИЛАМИ

 ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 
градостроительное зонирование – зонирование территории  в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;
градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ , соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом или в соответствии с нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами в случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент.
градостроительный план земельного участка – документ, подготовка, которого осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам. Подготавливаемый в составе проекта межевания или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый как основание для принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, подготовки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство;
проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде чертежей и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, удостоверяющий выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять, интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 
подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельного участка;

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами отступление от градостроительного регламента, для конкретного земельного участка, размеры которого меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики неблагоприятны для застройки. 
земельный участок- часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которого описаны и удостоверены в установленном порядке.

Собственники земельных участков –лица являющиеся собственниками земельных участков
землепользователи- лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 
землевладельцы- лица, владеющие и пользующиеся земельным участком на праве пожизненного наследуемого владения.

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.
обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужим земельным участком.
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
1. Правила землепользования и застройки  в соответствии с законодательством Российской Федерации (Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ), вводят в населенных пунктах Запорожского сельского поселения  (ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша) систему регулирования землепользования и застройки. Система регулирования землепользования и застройки основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах населённых пунктах на зоны  с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента.
2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:
- создание условий для устойчивого развития территории населённых пунктов, сохранение окружающей среды;
- создание условий для планировки территории населённых пунктов, реализации планов и программ развития территории;
- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
- обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.
3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
- проведению градостроительного зонирования территории населённых пунктов и установлению градостроительных регламентов;
- изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- порядку градостроительной подготовки и формирования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам 

- подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;
- подготовке градостроительных оснований для принятия решений об изъятии и резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

-согласованию проектной документации.

-контролю над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости.
- внесения изменений в настоящие Правила.

- регулированию иных вопросов землепользования и застройки.
4. Настоящие Правила применяются наряду с:
- техническими регламентами, обязательными нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, охраны объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями;
- иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
5.Настоящие Правила  обязательны для выполнения всеми юридическими и физическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша.
Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение
1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральными планами населённых пунктов, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Действие градостроительных регламентов не распространяется на:
- земельные участки в границах территорий памятников, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
- земельные участки занятые линейными объектами - линиями электропередачи, линиями связи (в том числе линейно-кабельными сооружениями), трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и другими подобными сооружениями, использование которых определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами; 
- земельные участки в границах территорий общего пользования;
- земельные участки, предоставленные для добычи полезных ископаемых.
2. Вся территория в границах населённых пунктов разделена на территориальные зоны, показанные на Картах градостроительного зонирования (статья 49, 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6 настоящих Правил). К территориальным зонам приписаны градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции (статья 50-58 настоящих Правил).
Границы территориальных зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. Границы территориальных зон устанавливаются по:
- границам земельных участков;
- границам населённых пунктов 
- естественным границам природных объектов;
- иным границам.
3. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в пределах границ ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша Запорожского сельского поселения разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
-градостроительным регламентам по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции;
-ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах с особыми условиями использования территорий

-иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов и договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).
4. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  включает:
- основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения технических регламентов не могут быть запрещены; (до  принятия технических регламентов –  при условии соблюдения строительных норм и правил, иных нормативно-технических документов)
- условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, требующие получения разрешения в порядке статьи 12 настоящих Правил; 
- вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительным регламентом (статья 50-58 настоящих Правил), являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам статьи 12 настоящих Правил.
5. Градостроительные регламенты по предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне на основании документации о планировке территории в соответствии с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями.
При необходимости в пределах зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.
6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.), иные объекты, являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам. (до  принятия технических регламентов –при условии соответствия строительным нормам и правилам, иным нормативно-техническим документам.)
Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры населённого пункта), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение разрешения в порядке, предусмотренном статьей 12 настоящих Правил.

Статья 4. Открытость и доступность информации о застройке и землепользовании.
1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми для физических и юридических лиц.
Администрация Запорожского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:
- публикации Правил и открытой продажи их копий;
- информирование населения в средствах массовой информации о планируемых изменениях действующих Правил;
- помещения Правил в сети Интернет;
- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав графических материалов в администрации Запорожского сельского поселения, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в населённых пунктах Запорожского сельского поселения - ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша.

- предоставление органом, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации Запорожского сельского поселения услуг по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических материалов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услуг не может превышать стоимости затрат на изготовление копий соответствующих материалов.
2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке статьи 9 настоящих Правил.
Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты муниципального образования  по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.
3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:


1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон


2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;


 3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами, применительно к соответствующим зонам.
4. Правовым актом главы муниципального образования может быть придан статус несоответствия территориальным зонам производственных и иных объектов, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

Статья 6. Использование земельных участков и объектов капитального строительства не соответствующих градостроительному регламенту 
1. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в пункте 3 статьи 5 настоящих Правил, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.


Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 5 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности).


Указанные в подпункте 3 части 3 статьи 5 настоящих Правил объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут  поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

3. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки. 
Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях
1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых органами местного самоуправления по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях строительства или реконструкции;
- обращаются в уполномоченный орган с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства, реконструкции и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости; 
- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные строительные изменения недвижимости; 
- владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов; 
- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.
2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи и другие действия могут также регулироваться иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, детализирующими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юридических лиц относятся: 
- размещение объектов временного назначения (таких как палатки, киоски и т.д.) на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности и предоставляемых в краткосрочную аренду (посредством торгов - аукционов, конкурсов или иным установленным порядком);
- переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности и т.д.;
- иные действия по землепользованию и застройке.
3. Лица, осуществляющие в ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша застройку и землепользование от имени государственных и муниципальных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил.
Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке. 
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее также – Комиссия) является постоянно действующим совещательным, консультационным органом при главе муниципального образования, формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил.
Комиссия формируется на основании постановления главы муниципального образования  и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными нормативными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. 
2. Комиссия по землепользованию и застройке:
-рассматривает заявки на предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкцию в порядке, определённом статьёй 14 настоящих правил.

- рассматривает заявки на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке определённом статьёй13 настоящих правил.

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных статьями 10,11 настоящих Правил; 
- организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.
- подготавливает рекомендации  главе муниципального образования, по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления, касающихся вопросов землепользования и застройки.
3. Состав  Комиссии формируется из представителей функциональных и отраслевых органов администрации муниципального образования и утверждается главой муниципального образования. Председатель Комиссии назначается главой муниципального образования.  
В состав Комиссии включаются:

- депутат муниципального образования  - по предложению Совета  муниципального образования;

- лица, представляющие общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций, указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими.  Данная группа лиц должна включать в себя не менее двух архитекторов.
На заседания Комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений специалисты, иные физические и юридические лица, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса.
Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 
Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса.

4. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается всеми членами комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемые на заседании.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на их изготовление.

Документы, рассматриваемые на заседании Комиссии, протоколы Комиссии хранятся в архиве Комиссии. 
Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил
1. В соответствии с законодательством, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся:

- администрация муниципального образования (уполномоченные главой муниципального образования функциональные и отраслевые органы администрации муниципального образования)

- иные уполномоченные органы.

2.По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

 - по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

- участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа администрации муниципального образования, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства,  входит:
- подготовка для главы  муниципального образования  регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений;
- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства, реконструкции;
- согласование документации по планировке территории на соответствие настоящим Правилам и строительным нормам, выдача разрешений на строительства;
- подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов;
- предоставление комиссии по землепользованию и застройке заключений по вопросам ее деятельности;
- предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний;
-иные обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.
Глава 4. Публичные слушания 
Статья 10. Общие положения о публичных слушаниях
1. Подготовка и проведение публичных слушаний проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования, настоящими Правилами.
2. Публичные слушания проводятся в целях:
- соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
- обеспечения права участия граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности.
3. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

- проекты правил землепользования и застройки;
- предоставление разрешения на виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, условно разрешенные в соответствующих зонах (статья 13 настоящих Правил);
- предоставление разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (статья 14 настоящих Правил);
- внесение изменений в настоящие Правила (статья 47 настоящих Правил);
- утверждение проектов планировки территории и проектов межевания территории (статья 11 настоящих Правил). 
4. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком, а также по запросу Комиссии по землепользованию и застройке - органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования, иными функциональными и отраслевыми органами муниципального образования.

5. Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 18.00 часов местного времени. 
6. Принятые Комиссией заключения и рекомендации подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования Темрюкский район в сети «Интернет».
7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
Статья 11. Публичные слушания по рассмотрению документации о планировке территории
1. Документация по планировке территории до её утверждения подлежит обязательному обсуждению на публичных слушаниях.

Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом РФ и в соответствии с ним уставом муниципального образования, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального образования.
2. Исключениями являются случаи, когда в соответствии с требованиями технических регламентов посредством документации по планировке территории:

- уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объектов, зон охраны природных объектов санитарно-защитных, иных защитных зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов планировки и проектов межевания);

- на свободных от застройки и прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности и не разделённых на земельные участки территориях, выделяются посредством установления красных линий планировочные элементы (кварталы);

- подготавливаются иные решения, принятие которых в соответствии с градостроительным законодательством допускается без проведения публичных слушаний.

3. Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:
- проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;
- являющиеся правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;
- лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке территории.

4. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается к председателю Комиссии с ходатайством о проведении публичных слушаний.

Председатель Комиссии направляет информацию о запросе на проведение публичных слушаний главе муниципального образования.
5. Глава муниципального образования принимает решение о проведении публичных слушаний в форме постановления. Постановление главы муниципального образования о проведении публичных слушаний должно содержать информацию о теме, сроках и месте проведения слушаний.

Комиссия публикует оповещение о предстоящих публичных слушаниях не ранее одного месяца до их проведения. Оповещение дается в следующих формах:

- в одном из средств массовой информации, которому предоставлено право официального опубликования муниципальных правовых актов;

- объявлению по телевидению.

- объявления на официальном сайте муниципального образования;

- вывешивания объявлений в здании администрации муниципального образования.

Оповещение должно содержать информацию, изложенную в соответствующем постановлении главы муниципального образования.

6. Комиссия по землепользованию и застройке не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичных слушаний посредством направления такому лицу заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичного слушания;

 В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путём выкупа, резервирования земельный участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях. 
Публичные слушания должны состояться не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства об их проведении. 

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории. 

7. Во время проведения публичного слушания ведется стенограмма и протокол. 

Комиссия в праве принять решение о повторном проведении публичных слушаний. 

Комиссия подготавливает и направляет главе муниципального образования   не позднее чем через семь дней после проведения публичных слушаний подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний.
8. Глава муниципального образования  с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний не позднее чем через семь дней со дня получения указанных документов принимает решение об утверждении документации по планировке территории, либо  об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

9. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов порядке в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещению на официальном сайте в сети «Интернет».

 Документация по планировке территории может быть оспорена в судебном порядке. 

Глава 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления  муниципального образования Темрюкский район  в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются землями, расположенными в границах муниципального образования Темрюкский район, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, а также права собственности Российской Федерации и Краснодарского края.
Статья 12. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

1.  Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами. 

 2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:
           -   собственники земельных участков;

- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;


- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;


- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 


- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);


- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 


- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое назначение; 

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); 

в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:


1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального разрешения посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным; 


2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;
5. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков и объектов капитального строительства (перечисленные в пункте 3 настоящей статьи), имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/ виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих зон.

6. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.
2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:
1) на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;
2) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;
3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.
Физические, юридические лица, заинтересованные в получение разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации  муниципального образования   с соответствующим заявлением.
3. В заявлении указывается: 
- запрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка

- схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.); 
-общая информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.
4. При получении заявления орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования:
1) при соответствии документов, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;
2) в срок не более 30 дней со дня регистрации заявления готовит заключение по предмету запроса;
3) в течение 3 дней после регистрации заявления запрашивает, по необходимости, согласования с владельцами инженерных сетей и письменные заключения по предмету запроса от: уполномоченных государственного и муниципального органов охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора, а также согласования с владельцами сетей.
5. Основаниями для составления письменных заключений являются:
1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;
2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;
3) соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.
Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляются в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации  муниципального образования, в течение 7 дней со дня поступления запроса.
6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся не позднее чем через месяц с момента подачи соответствующего заявления в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и главой 4 настоящих Правил.
7. Комиссия подготавливает и направляет главе муниципального образования рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их проведения. Комиссия обеспечивает персональное оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования, и правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 
8. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается главой муниципального образования в течение 3 дней со дня поступления. Рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке и подлежит опубликованию в установленном порядке и размещению на официальном сайте в сети «Интернет».
Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такового должно быть принято в срок, не превышающий трёх месяцев со дня подачи заявления, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.
Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения может быть оспорено в судебном порядке.

9. Схема и сроки предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
	Глава муниципального образования Рассмотрение заявки 2дня


	Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства      Рассмотрение заявления            3 дня

	Подготовка запросов о согласовании и  письменном заключении уполномоченных органов 3 дня

	Подготовка заключения по предмету запроса                                         10дней


	При не соответствии документов, предусмотренных пунктом 3 статьи 13 Правил землепользования и застройки заявление не регистрируется.

Подготовка ответа   2дня


	Уполномоченные  органы

Подготовка письменных заключений           7дней




	Первое заседание  Комиссия по землепользованию и застройке Рассмотрение материалов


	Отрицательное заключение

Комиссия по землепользованию и застройке рассмотрение материалов, подготовка ответа 5дней.



	Положительное заключение

Комиссия по землепользованию и застройке рассмотрение материалов; подготовка запроса на проведение публичных слушаний главе муниципального образования          5дней.



	Глава муниципального образования 

Принятие решения о проведении публичных слушаний в форме постановления             7дней




	Комиссия по землепользованию и застройке 

Публикует оповещение о проведении публичных слушаний не позднее двух недель до его проведения (срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей не может быть более одного месяца)  5дней

	Персональное уведомление лица, направившего заявку 5дней.

Персональное уведомление владельцев земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно -расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение.


	Публичные слушания



	Комиссия по землепользованию и застройке 

Подготавливает и направляет главе муниципального образования рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний               7дней



	Глава муниципального образования

Принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или капитального строения (постановление)   3дней

Публикация решения 3 дня



	ИТОГО 67 дней


Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки вправе, обратиться, за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства- высоты построек, процента застройки, отступов построек от границ участка и т.д. 
2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в комиссию по землепользованию и застройке и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:
1)  необходимы для эффективного использования земельного участка;
2) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3) допустимы архитектурным требованиям, требованиям безопасности: экологическим, санитарно-гигиеническим, противопожарным, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иным требованиям безопасности, определённым техническими регламентами (а до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами).
3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся не позднее чем через месяц с момента подачи соответствующего заявления в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и настоящими Правилами.
4. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных  с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.
Комиссия подготавливает и направляет главе муниципального образования   рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения.
5. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции принимается главой муниципального образования  в течение десяти  дней со дня поступления рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке и подлежит опубликованию в установленном порядке и размещению на официальном сайте в сети «Интернет». Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.
6. Схема и сроки предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
	Глава муниципального образования 

Рассмотрение заявки 2дня



	Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства  Рассмотрение заявления            3 дня

	Подготовка запросов о письменном заключении уполномоченных органов                                                           3 дня

	Подготовка заключения по предмету запроса                                         10дней


	Уполномоченные  органы

Подготовка письменных заключений           7дней


	Первое заседание  Комиссия по землепользованию и застройке Рассмотрение материалов


	Положительное заключение

Комиссия по землепользованию и застройке рассмотрение материалов; подготовка запроса на проведение публичных слушаний главе муниципального образования           5дней.


	Отрицательное заключение

Комиссия по землепользованию и застройке рассмотрение материалов, подготовка ответа 5дней.




	Глава муниципального образования 

Принятие решения о проведении публичных слушаний в форме постановления                               7дней



	Комиссия по землепользованию и застройке 

Публикует оповещение о проведении публичных слушаний не позднее двух недель до его проведения (срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей не может быть более одного месяца)  5дней

	Персональное уведомление лица, направившего заявку 5дней.

Персональное уведомление владельцев земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно -расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение


	Публичные слушания




	Комиссия по землепользованию и застройке 

Подготавливает и направляет главе муниципального образования рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний               7дней

	Глава муниципального образования

Принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (постановление)   3дней

Публикация решения- 4дня

	ИТОГО 67 дней


Глава 6. Порядок градостроительной подготовки и формирования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам 
Статья 15. Общие положения по градостроительной подготовке и формированию земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам
1. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления  муниципального образования Темрюкский район  в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются землями, расположенными в границах муниципального образования Темрюкский район, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, а также права собственности Российской Федерации и Краснодарского края.
Градостроительная подготовка и распоряжение земельными участками на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется с учетом прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), расположенных на указанных территориях, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений.
2. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.
Статья 16. Формирование земельных участков.

1. Для подготовки проекта границ земельного участка гражданин или юридическое лицо, заинтересованное в формировании земельного участка (далее заинтересованное лицо), обращается в администрацию муниципального образования с заявлением на имя главы муниципального образования.

2. По поручению администрации муниципального образования подготовку проекта границ земельного участка осуществляет межевая организация, определённая на конкурсной основе (далее уполномоченная межевая организация), определение  разрешенного вида использования земельного участка осуществляется уполномоченным органов в области архитектуры и градостроительства муниципального образования.

3. Установление границ земельного участка на местности (межевание) осуществляется при наличии разработанного и согласованного проекта границ земельного участка и определение его разрешенного вида использования в установленном порядке.

4. После завершения работ по установлению границ земельного участка на местности (межевания) постановлением главы муниципального образования утверждается размер и границы земельного участка.

5. Финансирование работ по формированию земельно-правовой документации производится за счёт средств муниципального образования и иных источников.

Статья 17. Порядок предоставления земельных участков для строительства.

1. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется на основании комиссионного решения администрации муниципального образования:

- без предварительного согласования места размещения объекта

 - с предварительным согласованием места размещения объекта

2
Предоставление земельного участка для строительства  в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно на торгах (аукционах, конкурсах).

2.1
Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется исключительно на аукционах, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

2.2
Продажа земельных участков или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для иных целей осуществляется на торгах, как правило, в форме конкурса. Решение о форме проведения торгов принимается комиссионным решение администрации муниципального образования.

2.3
Формирование земельного участка на торги осуществляет уполномоченная межевая организация.

2.4
Расчет платы за подключение объектов к сетям инженерно- технического обеспечения включается в стоимость земельного участка при проведении торгов (аукциона, конкурса) либо в стоимость начальной цены права на заключение договоров аренды земельного участка.

3
Предоставление земельных  участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов осуществляется в случаях, установленных Земельным кодексом Российской Федерации и Законом Краснодарского края «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»

3.1
Граждане и юридические лица, заинтересованные в предварительном согласовании места размещения объекта на территории муниципального образования (далее заинтересованные лица), подают в заявление в администрацию муниципального образования, в котором должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок, с приложением 3 экземпляров заверенных копий следующих документов:

-учредительные документы юридического лица, свидетельства о регистрации юридического лица или предпринимателя, документа удостоверяющего личность гражданина;

-документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя);

-свидетельство о постановке на учет в качестве налогоплательщика;

-бизнес план 

При отсутствии одного из указанных документов материалы подлежат возврату лицу, заинтересованному в предварительном согласовании места размещения объекта.

Возвращение заявления не препятствует повторному обращению заинтересованного лица после устранения выявленных недостатков  и представления недостающих документов.

3.2
Документы рассматриваются комиссией администрации муниципального образования. 

3.3
При положительном решении осуществляется согласование размещения объекта в случаях, предусмотренных федеральными  законами, с соответствующими государственными органами, муниципальными организациями и владельцами инженерных сетей.
Для получения заключений и осуществления согласования места размещения объекта уполномоченная межевая организация или заинтересованное лицо направляет проект границ земельного участка вместе с градостроительным обоснованием места размещения испрашиваемого объекта в соответствующие государственные органы, муниципальные организации и  владельцам инженерных сетей.
В течении 5 рабочих дней государственные органы, муниципальные организации и  владельцам инженерных сетей готовят в адрес уполномоченной межевой организации заключения о предварительном согласовании либо отказе в предварительном согласовании мест размещения объекта.

3.4
Работы по выбору земельного участка, получение необходимых заключений и экспертиз осуществляется за счёт средств заинтересованного лица, на основании его заявления или за счёт средств бюджета для муниципальных нужд в соответствии с действующим законодательством. 
3.5
При наличии положительных заключений о согласовании места размещения объекта соответствующих  государственных органов, муниципальных организаций и  владельцам инженерных сетей, уполномоченная межевая организация готовит проект выбора земельного участка.
В случае предполагаемого изъятия земельного участка к акту выбора земельного участка прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства.

В случае предполагаемого сноса объектов недвижимого имущества к акту выбора земельного участка прилагается перечень собственников, пользователей, арендаторов объектов недвижимого имущества с указанием принадлежащих им объектов, оснований их приобретения, качественных характеристик по данным органов, осуществляющих технический учет объектов недвижимого имущества.

3.6
На основании акта выбора земельного участка в течении пяти рабочих дней уполномоченные структурные подразделения администрации муниципального образования готовят проект распоряжения главы муниципального образования об утверждении материалов предварительного согласования места размещения объекта.

3.7
В течении десяти дней с момента издания распоряжения главы муниципального образования о предварительном согласовании объекта администрация муниципального образования информирует население о возможном и предстоящем предоставлении земельного участка для строительства через средства массовой информации. Землевладельцы, землепользователи  прилегающих участков уведомляется лично.

3.8
Распоряжение главы муниципального образования об утверждении материалов предварительного согласования места размещения объекта и опубликования в газете информации о возможном и предстоящем предоставлении земельного участка для строительства является основаниями для установления в соответствии с заявкой заявителя границ земельного участка на местности и проведения государственного кадастрового учёта, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.9
В случае необходимости перевода земель или земельных участков из одной категории в другую перед издание распоряжения главы муниципального образования о предварительном согласовании места размещения объекта осуществляется перевод земель из одной категории в другую в порядке, установленном федеральным законодательством и законодательством Краснодарского края.

3.10
После постановки земельного участка на государственный кадастровый учёт заинтересованные лица при наличии утверждённых материалов предварительного согласования места размещения объекта обращаются в уполномоченный орган муниципального образования с письменным заявлением о предоставление земельного участка.

3.11
 К заявлению прилагаются документы необходимые для заключения договора.

3.12
После предоставления необходимых документов уполномоченный орган муниципального образования в течении 10 дней готовит проект распоряжения главы муниципального образования о предоставлении земельного участка для строительства и проекта договора аренды.
3.13
При предоставлении земельных участков для строительства объектов недвижимого имущества администрацией муниципального образования и землепользователем заключается соглашение об оплате  за подключение объекта к сетям инженерно -технического обеспечения.

3.14
При предоставлении в аренду земельных участков с предварительным согласование места размещение объекта арендатору определяются нормативные сроки освоение земельного участка, которые устанавливаются в распоряжении главы муниципального образования  о предоставлении земельного участка.

3.15
Для капитального строительства объектов недвижимости земельные участки предоставляются в аренду сроком до 5 лет.
3.16
Ведение строительных работ на земельном участке, предоставленном для строительства, без получения разрешения на строительство в порядке, установленном градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами, запрещается.

3.17
После ввода объекта в эксплуатацию и государственной регистрации права на него срок аренды может быть продлён до 49лет, или земельный участок может бытии выкуплен лицом, которому он был предоставлен в аренду.

Статья 18. Порядок предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

1. Свободные земельные участки для индивидуального жилого строительства, предоставляются в собственность или аренду на торгах либо без проведения торгов в соответствии с законодательством Российской Федерации и Краснодарского края.

2. предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства осуществляется  на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

В двух недельный срок со дня получения заявления гражданина или юридического лица о предоставлении земельного участка глава муниципального образования принимает решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка. Уполномоченный орган муниципального образования обеспечивает опубликование сообщения о приёме соответствующих заявлений с указанием места положения земельного участка, его площади, разрешенного использования в официальном печатном издании, а также размещает сообщение о приёме указанных заявлений на сайте муниципального образования.

В случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приёме заявлений таковые не поступили, уполномоченный орган муниципального образования готовит проект распоряжения главы муниципального образования о предоставлении испрашиваемого земельного участка гражданину или юридическому лицу  указанному, в абзаце первом настоящего пункта. В случае поступления более одного заявления о предоставлении такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на  заключение договора аренды земельного участка.

Договор аренды или купли-продажи земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином или юридическим лицом в двухнедельный срок после подведения итогов торгов.

3. В границах  муниципального образования земельные участки для индивидуального жилищного строительства предоставляются в размерах, устанавливаемых нормативными актами муниципального образования и настоящими Правилами.

4. При предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства в стоимость земельного участка включается расчёт платы за подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения.

5. Для индивидуального жилищного строительства земельные участки предоставляются в аренду сроком на 10 лет. 
Статья 19. Порядок предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства.
1 Земельные  участки для ведения личного подсобного хозяйства (далее ЛПХ) в черте населённых пунктах (приусадебные) предоставляются гражданам с торгов или без проведения торгов.

2 Без проведения торгов земельные участки для ведения ЛПХ в черте населённых пунктов (приусадебные) предоставляются гражданам , зарегистрированным администрациями поселений нуждающихся в земельных участках для ведения ЛПХ, в том случае если в течении месяца с момента опубликования объявления о наличии свободных земельных участках не поступит заявлений об участии в торгах.

3 Регистрация и учет заявлений граждан нуждающихся в земельных участках для ведения ЛПХ, ведется администрацией муниципального образования. 

4 Очерёдность предоставления земельных участков для ведения ЛПХ определяется на основании регистрации соответствующих заявлений граждан.

5 Списки граждан подавших заявления о предоставлении земельного участка для ведения ЛПХ и изменения в указанных списках утверждаются распоряжениями главы администрации и доводятся до сведения заинтересованных граждан. Указанная информация является открытой и должна незамедлительно предоставляться гражданам, заинтересованным в получении информации , также по соответствующему запросу органов государственной власти и местного самоуправления. Администрация обязана не реже одного раза в год уточнять сведения о гражданах, состоящих в очереди, и по результатам вносить изменения в списки, с обязательным извещением об этом граждан.

6 Уполномоченные органы администрации осуществляют выбор земельных участков и готовят проект границ. 

На основании проекта границ земельного участка устанавливаются границы земельного участка на местности, и обеспечивается изготовление кадастровой карты (плана земельного участка). Размеры и границы земельного участка утверждаются постановление главы муниципального образования.

7 Максимальные и минимальные размеры земельных участков предоставляемых гражданам в собственность для ведения ЛПХ устанавливаются в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.
8 Подготовку проекта распоряжения главы муниципального образования о предоставлении земельного участка для ведения ЛПХ осуществляет уполномоченный орган муниципального образования.

9 Земельные участки для ведения ЛПХ предоставляются в собственность или аренду сроком на 10 лет.

10 При предоставлении гражданам земельных участков для ведения ЛПХ на праве аренды администрацией муниципального образования и гражданином (гражданами) заключается договор аренды земельного участка. Договор аренды земельного участка готовится в течении семи рабочих дней после предоставления заявителем распоряжения главы муниципального образования о предоставлении земельного участка в аренду и кадастровой карты ( плана) земельного участка.
Статья 20. Порядок предоставления земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения.
1 Земельные участки для эксплуатации объектов недвижимости различного целевого назначения предоставляются гражданам и юридическим лицам при наличии правоустанавливающих документов на данные объекты недвижимости в собственность, аренду или постоянное бессрочное пользование.

2 Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для эксплуатации объектов недвижимости различного целевого назначения, обращаются с заявлением на имя главы муниципального образования. К заявлению прилагаются документы в установленном порядке. При наличии задолженности по арендной плате  материалы подлежат возврату заявителю. Возращение заявления не препятствует повторному обращению заинтересованного лица после устранения выявленных недостатков и предоставления недостающих документов.

3 После издания распоряжения главы муниципального образования уполномоченный орган в течении 5 рабочих дней готовит проект договора аренды или купли -продажи земельного участка. Проект договора аренды или купли-продажи земельного участка подписывается главой муниципального образования либо лицом , им уполномоченным и заявителем.

 Для эксплуатации объектов промышленного иного назначения при условии наличия на земельном участке объектов недвижимого имущества  земельные участки предоставляются в долгосрочную аренду сроком от 10 до 49 лет при отсутствии ограничений и обременений в использовании земельного участка.

4 В случаях, если земельный участок не может быть предоставлен на испрашиваемом праве, заявителю в двухнедельный срок даётся мотивированный ответ. 

5 При оформлении или переоформлении правоустанавливающих документов и правоудостоверяющих документов на ранее предоставленные земельные участки размер земельного участка, как правило, сохраняется не изменным. В случае, если при формировании земельного участка выявлено увеличение размера (изменение границ) ранее предоставляемого земельного участка, администрацией муниципального образования принимается решение о его уточнении (или в отказе уточнении) к основному участку при наличии обоснования увеличения размеров (изменения границ), заключения уполномоченного органа в области архитектуры и градостроительства, письма главы поселения о возможности или не возможности формирования указанного  земельного участка в качестве самостоятельного .

6 Условиями предоставления земельного участка собственнику объекта по завершении строительства являются корректировка (уточнение) границ земельного участка, ввод объекта в эксплуатацию  и формирование земельного участка с учётом новых условий его использования. 

7 В случае раздела ранее предоставленного в установленном порядке земельного участка на  несколько самостоятельных участков, вследствие, перехода прав на расположенные на нем объекты недвижимости или по другим основаниям (с обязательным приложением заключения уполномоченного органа архитектуры и градостроительства о возможности разделения земельного участка) администрация принимает решение о переоформлении прав на земельный участок.

8 Земельный участок на котором расположен объект самовольного строительства , может быть предоставлен лицу, осуществившему самовольное строительство, в случае, если объект соответствует виду разрешенного использования, установленному для данного земельного участка, градостроительному зонированию ,предельным параметрам разрешенного использования и после признания права собственности на самовольную постройку в судебном и ином установленном порядке.

Статья 21. Порядок оформления земельно-правовой документации при предоставлении земельного участка на новый срок.

1 Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка на новый срок, обращается с заявлением на имя главы муниципального образования. К заявлению прилагаются документы в установленном порядке. При наличии задолженности по арендной плате  материалы подлежат возврату заявителю. Возращение заявления не препятствует повторному обращению заинтересованного лица после устранения выявленных недостатков и предоставления недостающих документов.

2 После предоставления необходимых документов уполномоченный орган администрации муниципального образования в течение трёх рабочих дней с выездом на место определяют соответствие земельного участка условиям договора.

3 Уполномоченный орган администрации муниципального образования при условии возможности и соответствия использования земельного участка условиям его предоставления на новый срок в течение пяти рабочих дней готовит постановление о предоставлении земельного участка на новый срок. В течение пяти рабочий дней со дня издания постановления готовится договор аренды или безвозмездного срочного пользования Проект договора подписывается главой муниципального образования или уполномоченным лицом и заявителем.

4 Контроль над соблюдением сроков и условий договоров аренды и безвозмездного срочного пользования земельных участков осуществляется уполномоченным органом муниципального образования.

5 Положения, предусмотренные настоящим разделом, не распространяются на отношения, связанные с предоставлением земельных участков для индивидуального жилого строительства.

Статья 22. Особенности оформления земельно-правовых документов на земельные участки для размещения объектов, не относящихся к объектам недвижимого имущества.
1 К объектам, не относящимся к объектам недвижимого имущества  (перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба), относится отдельно стоящие сооружения и конструкции, предназначенные для производственных, лечебных, коммунальных, культурно-бытовых, учебных, торговых и других целей, или сооружения для животных, хранения материалов, товаров и т.д., установка которых предусматривается на определённый кратковременный срок, определённый физическим и моральным  износом строения.
2 Земельные участки для размещения объектов, не относятся к объектам недвижимого имущества , в границах территории муниципального образования предоставляются юридическим и физическим лицам в аренду за исключением случаев, установленных земельным законодательством, исключительно на торгах   (аукционах, конкурсах).

3 Уполномоченный орган муниципального образования  в течение пяти дней после выявления победителя торгов готовит проект договор аренды земельного участка. Договор аренды земельного участка подписывается главой муниципального образования либо  уполномоченным лицом и победителем торгов.

4 Предоставление на новый срок земельного участка, занимаемого объектами, не относящимися к объектам недвижимого имущества, и предоставление земельного участка, занимаемого такими объектами, при переходе права собственности на данные объекты производится с учётом перспективного использования земельного участка при соблюдении требований, эстетического оформления фасадов. 

Для размещения объектов, не являющихся объектами недвижимого имущества земельные участки предоставляются в аренду сроком до 5 лет.

Для размещения объектов, не являющихся объектами недвижимого имущества земельные участки, относящиеся к территориям общего пользования, предоставляются в аренду сроком до 3 лет.
Статья 23. Порядок предоставления гражданам земельных участков для целей, не связанных со строительством.
1 Земельные участки для целей не связанных со строительством предоставляются гражданам в аренду или в собственность 

2 Предоставление земельных участков для целей не связанных со строительством осуществляется на принципах эффективности, публичности, открытости и прозрачности.

3 Граждане, заинтересованные в предоставлении земельных участков обращаются с заявлением на имя главы муниципального образования, в котором указывается:

-цель использования земельного участка;

-место положения и размер земельного участка ;

-испрашиваемое право на земельный участок.

4
В десятидневный  срок уполномоченный орган администрации муниципального образования рассматривает предоставленные документы и публикует информацию о наличии свободного участка для целей, не связанных со строительством, либо готовит мотивированный отказ в предоставлении земельного участка.

5
В месячный срок после публикации уполномоченный орган муниципального образования обеспечивает сбор информации о претендентах на земельный участок . при наличии одного заявителя принимается решение о предоставлении указанному лицу испрашиваемого земельного участка, при наличии нескольких претендентов – организует в установленном порядке торги на право заключения договора аренды земельного участка либо его продажи. 

6
Уполномоченный орган муниципального образования может принять решение о передаче в аренду земельного участка , для целей не связанных со строительством и заключить договор аренды такого земельного участка без проведения торгов в случаях, предусмотренных гражданским и земельным законодательством Российской Федерации , а также если заявитель предоставит документы подтверждающие использование им ранее испрашиваемого земельного участка для целей не связанных со строительством. 

Статья 24. Общие положения о подготовке документации по планировке территории 

1. Планировка территории в части градостроительной подготовки, выделения земельных участков, осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:
- проектов планировки;
- проектов планировки с проектами межевания в их составе;
- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;
- градостроительных планов земельных участков в виде отдельных документов.
2. Решения о разработке документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются главой муниципального образования  с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:
1) проекты планировки разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

 а) границы элементов планировочной структуры территории (кварталов, микрорайонов),

 б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

 в) границы зон действия публичных сервитутов;
2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 данного пункта настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования и линейных объектов, 

б) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд,

 в) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;
3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;
4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, как правило, по заявкам правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить реконструкцию расположенных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков. 
3. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяются градостроительным законодательством.
Статья 25. Градостроительные планы земельных участков.

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка утверждается Правительством Российской Федерации.
2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:


1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков, в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;


2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.

3. В градостроительных планах земельных участков:


1) фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;


2) фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;


3) фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения; 


4) содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;


5) содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;


6) содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;


7) фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 
4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для: 


1) выноса границ земельных участков на местность – в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;


2) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;


3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;


4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;


5) выдачи разрешений на строительство;


6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 26 Градостроительная подготовка и формирование земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции
1. В соответствии с законодательством правом осуществлять реконструкцию обладают только собственники объектов недвижимости – зданий, строений, сооружений, обладающие зарегистрированными правами на земельные участки на правах собственности, общей долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения.
2. Собственники объектов недвижимости, указанные в части 1 настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:
- подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории;
- направления в порядке, определенном частью 17 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами,  заявления о подготовке градостроительного плана земельного участка.
3. Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок осуществляют реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом, на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством и  настоящими Правилами. 
Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков, иные объекты недвижимости, расположенные на этих земельных участках, имеют право осуществлять реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости:
- на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством и настоящими Правилами;
- на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: 
1) получения указанными лицами от органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования согласования проектов градостроительных планов земельных участков в части их соответствия требованиям градостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участков; наличии подъездов и подходов к таким земельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования; 
2) утверждения градостроительных планов земельных участков главой Запорожского сельского поселения; 
3) осуществления реконструкции на основании проектной документации, подготовленной в соответствии с утвержденными градостроительными планами соответствующих земельных участков.
4. Органы местного самоуправления  муниципального образования могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции путем:
- подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;
- обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий.
Статья 27. Выделение земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки
1. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений осуществляются в порядке, определенном градостроительным законодательством, и в соответствии с ним - настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов  муниципального образования.
Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, определенном градостроительным и земельным законодательством, а также статьей 16 федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». 
2. Выделение земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, осуществляются по инициативе:
1) заявителей, которые не являются собственниками помещений в зданиях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в градостроительной подготовке и формировании земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства в порядке, определенном в соответствии с законодательством настоящими Правилами;
2) собственников помещений в многоквартирном доме, заинтересованных в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в собственность земельные участки для использования расположенных на них зданий - в порядке, определенном в соответствии с законодательством пунктом 4 данной статьи настоящих Правил; 
3) администрация муниципального образования, которая в соответствии с планом действий, утвержденным главой администрации  муниципального образования , обеспечивает:
- выделение и предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме, в общую долевую собственность земельных участков для использования расположенных на них зданий - в порядке, определенном в соответствии с законодательством пунктом 5 данной статьи настоящих Правил; 
- градостроительную подготовку свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих участках строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством;
3. Подготовка градостроительных планов земельных участков при их выделении на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений осуществляется в составе или на основе утвержденных проектов межевания.
Разработка проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе осуществляется в соответствии с положениями статьи 15 настоящих правил. 
При подготовке и согласовании проекта межевания должны учитываться:
- характер фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;
- минимальные размеры земельных участков, определяемые в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;
- необходимость обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемая, в том числе, путем фиксации в проекте межевания границ зон действия публичных сервитутов;
- права третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем официального утверждения факта неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположены несколько многоквартирных жилых домов.
В проектах межевания помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений фиксируются границы свободных от застройки и прав третьих лиц земельных участков находящихся в муниципальной собственности.
При наличии утвержденного проекта межевания градостроительные планы земельных участков подготавливается органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства администрации   муниципального образования  на основе такого проекта и в соответствии с формой градостроительного плана земельного участка, установленной Правительством Российской Федерации.
4. В целях реализации права выделить и приобрести в собственность земельный участок для использования расположенного на нем многоквартирного дома уполномоченное общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме лицо обращается с соответствующим заявлением в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования. 
В соответствии с законодательством и пунктом 3 настоящей статьи администрации  муниципального образования обеспечивает действия по градостроительной подготовке земельного участка соответствующего многоквартирного дома.
5. Администрации  муниципального образования  может по своей инициативе обеспечивать действия по подготовке проектов межевания для выделения земельных участков многоквартирных домов на застроенных территориях.
Указанная инициатива реализуется на основе:
- программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной главой  муниципального образования;
- решения главы  муниципального образования; принятого на основании обращения органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства администрации  муниципального образования, Комиссии по землепользованию и застройке.
Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации   муниципального образования обеспечивает реализацию инициатив администрации  муниципального образования в части межевания застроенных территорий путем:
- самостоятельных действий по подготовке проектов межевания – если иное не определено законодательством;
- заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с физическими, юридическими лицами по подготовке проектов межевания. 
Глава 7. Прекращение прав на земельные участки. 
Установление публичных сервитутов
До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления  муниципального образования Темрюкский район  в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются землями, расположенными в границах муниципального образования Темрюкский район, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, а также права собственности Российской Федерации и Краснодарского края.
Статья 28. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд
1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.
Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для реализации муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами муниципального образования.
2. Основаниями для принятия органами  муниципального образования решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденная в установленном порядке документация о планировке территории – проекты планировки с проектами межевания в их составе.
Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:
- при наличии соответствующих муниципальных нужд,
- невозможности реализации муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.
3. Муниципальными нуждами, которые, могут быть основаниями для изъятия земельных участков являются:
1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:
- объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;
-автомобильных дорог общего пользования в границах муниципального образования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах муниципального образования;
2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с федеральными законами.
4. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии. 
Статья 29. Установление публичных сервитутов
1. Органы местного самоуправления имеют право устанавливать применительно к земельным участкам, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - прохода или проезда через земельный участок, использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры, иных общественных нужд, определяемых в соответствии с законодательством, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 
2. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.
3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, иными нормативными правовыми актами муниципального образования. 
Глава 8. Строительные изменения недвижимости
Статья 30. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости
1. Правом производить строительные изменения недвижимости на территории Запорожского сельского поселения обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения), или их доверенные лица. 
Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в порядке статьи 32 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, указанные в пункте 3 настоящей статьи.
2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:
- не требуется разрешения на строительство,
- требуется разрешение на строительство.
3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса РФ. Градостроительным кодексом Российской Федерации,  нормативными актами муниципального образования  может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получения разрешения на строительство.
Кроме того, не требуется  разрешения на строительство для изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий:


 1) выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования обозначен в списках настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);


 2) планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство.
4. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 32 настоящих Правил.
Статья 31. Подготовка проектной документации. Выдача разрешений на строительство 
1. Проектная документация подготавливается применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.
В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства. К объектам индивидуального жилищного строительства, не относятся жилые дома с местом приложения труда. 

2. Состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются градостроительным законодательством. 
3. Подготовку проектной документации осуществляет застройщик либо привлекаемое на основании договора застройщиком или заказчиком физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование (исполнитель). 
Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.
Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

4. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание застройщика (заказчика) исполнителю.
Задание застройщика (заказчика) исполнителю должно включать:
1) градостроительный план земельного участка;
2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);
3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения), при выполнении проектных работ соответствующих разделов проекта.
4) иные определенные законодательством документы и материалы.
Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включаемые в задание.
5. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.
Инженерные изыскания проводятся на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.
Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.
Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.
6. Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения установлен Правительством Российской Федерации.
7. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
8. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации. 
Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение на проектную документацию и иные документы, не предусмотренные градостроительным кодексом и настоящими Правилами.
9. В границах Запорожского сельского поселения разрешение на строительство выдается уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства администрации Запорожского сельского поселения.  
Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется Федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации.

10. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган уполномоченный на выдачу разрешений на строительство или, в определенных Градостроительным кодексом РФ случаях, федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти, заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются документы, предусмотренные статьей 51 Градостроительного кодекса РФ.
11. Орган, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:
1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;
2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;
3) выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.
12. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.
13. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы. 
14. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации (постановление Правительства № 698 от 24.11.2005)
15. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства. Орган, выдавший разрешение на строительство обязан передать полученные  данные в администрацию муниципального образования Темрюкский район для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
16. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.
Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом, выдавшим разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Для продления срока строительства определяется процент готовности данного строительства. При определении процента готовности данного строительства более 80%- срок строительства продлевается не более чем на шесть месяцев.
18. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.
19. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Статья 32. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).
2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.
3. В случае если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее, чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:
1) копия разрешения на строительство;
2) проектная документация в полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;
3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;
4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.
4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль над качеством применяемых строительных материалов.
5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.
7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.
8. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, в порядке, предусмотренном гражданским законодательством, осуществляются сдача результата работ подрядчиком и приемка его застройщиком (заказчиком).
По результатам приемки застройщик (заказчик) подписывает акт приемки объекта капитального строительства либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.
При отсутствии недостатков или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком).
9. После подписания обеими сторонами акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет в орган, выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
10. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка;
3) разрешение на строительство;
4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;
6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);
8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.
11. Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 10 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или, в случаях предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.
12. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Статья 33. Контроль над использованием объектов недвижимости

1. Контроль над использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.
2. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контролирующих органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.
Глава 9. Условия строительства, реконструкции и эксплуатации гостевых домов для сезонного проживания отдыхающих и туристов на территории малоэтажной жилой застройки.

Статья 34. Общие положения

1. 
Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) строение, возводимое на участке, предоставленном под жилищное строительство или объектов рекреационного назначения в установленном порядке, предназначенном для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15.
2. 
Строения большей вместимости и с большим количеством номеров должны строиться и приниматься в эксплуатацию по государственным нормам, установленным для гостиниц с соответствующим изменением вида разрешенного использования земельного участка.

3
Считать эксплуатацию гостевых домов одной из форм предпринимательской коммерческой деятельности.

Лица, предполагающие строительство гостевых домов или построившие такие объекты, а так же реконструировавшие существующие здания для размещения отдыхающих, должны регистрироваться в установленном порядке как субъекты предпринимательской деятельности в налоговом органе Темрюкского района. 

4. 
Размещение на земельном участке, объёмно- планировочные и конструктивные решения, инженерное оборудование гостевого дома должны соответствовать требованиям настоящих Правил и нормативным документам в строительстве.

5.       Размер земельного участка для размещения гостевого дома должен составлять 30м2 на  1место, но не менее 300м2 общей площади.
Статья 35. Условия строительства гостевого дома

1. Разрешение на строительство гостевого дома выдаётся уполномоченным органом архитектуры и градостроительства Запорожского сельского поселения.

2. Порядок выдачи разрешения на строительство гостевого дома должен соответствовать настоящим Правилам и статье 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Основные требования к обустройству гостевого дома, земельного участка и прилегающей территории:

Площадь застройки под зданием не должна превышать от общей площади земельного участка до 5соток - 50%, до 7 соток -55% , до 9 соток – 60%, до 11соток и более соток 65%.

Объект должен быть обеспечен пожарным подъездом.

Высота здания должна быть не более 3 этажей, включая цокольный, надземные и мансардный этажи.

Высота помещений должна быть не менее 2,5м. в чистоте (от пола до потолка).

Площадь жилой комнаты для 2-х и более человек номера (без учёта площади санузла, лоджии, балкона и прихожей)  должна быть не менее 6 квадратных метров на одного гостя, при этом площадь жилой комнаты на 1 человека не менее 9 квадратных метров.

Количество детей (до 10лет включительно) не учитывается. Дети возрастом более 10 лет считаются в общем числе проживающих туристов и обеспечиваются отдельным спальным местом. 

Санузел в номере должен быть оборудован умывальником, унитазом, ванной или душевой. При отсутствии санузла в номере гостевые дома должны иметь санитарные объекты общего пользования (из расчета один унитаз , один умывальник и одна душевая кабина не более чем на 4-6 человек).

В составе помещений дома для приёма туристов должен быть один общий холл не менее 16 квадратных метров или поэтажные холлы (террасы) площадью не менее 12 квадратных метров .

      В составе объекта могут включаться кухонные блоки (для различных типов питания), совмещенные обеденно - развлекательными помещениями, объекты культурного обслуживания, прачечные, различные складские и другие вспомогательные помещения.

Инженерное обеспечение объекта должно решаться по нормам проектирования гостиниц (водоснабжение, канализование, отопление и вентиляция с учетом сезонной эксплуатации).

Эвакуационные пути проектируются по нормам общежитий, наличие лифта не обязательно.

На прилегающем к домовладению участке улицы необходимо предусмотреть «карманы» для стоянки автотранспорта туристов из расчёта 1-автомобиль – на 5  мест в гостевом доме. Работы по благоустройству этой части улицы выполняются за счет застройщика с обязательным согласованием в предприятиях, обслуживающих дороги, жилищно-коммунального хозяйства и Госавтоинспекции.

Строительство и реконструкция здания или помещений гостевого дома, а также так же строительный надзор должны осуществляться в соответствии с действующими техническими регламентами и порядком, определенным статьями 52-54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Все жилые помещения должны иметь естественное освещение. Каждое отдельное жилое помещение или одна из комнат в номере должны быть обеспечены инсоляцией по нормативам. Допускается устройство номеров и типа «студии» с кухнями – нишами. 

Рекомендуется предусматривать при каждом номере балкон, лоджию или террасу глубиной не менее 1,2м.

Рекомендуется предусматривать отдельно для гостевой части общий двор или террасу с теневыми навесами и благоустройством.

Гостевой дом должен быть оборудован системами противопожарной защиты, оповещения и средствами защиты от пожара, предусмотренные Правилами пожарной безопасности для жилых домов, гостиниц.

При проектировании и строительстве гостевого дома должны быть обеспечены условия для маломобильных жителей, а при необходимости – также для инвалидов, пользующихся креслами – колясками.

Гостевой дом должен иметь удобные подъездные пути с необходимыми дорожными знаками , благоустроенную и освещенную прилегающую территорию.

Гостевой дом может быть встроенным , пристроенным либо отдельно стоящим строением, При этом помещения, предназначенные для отдыхающих и (или) туристов должны иметь отдельный от постоянно проживающей семьи вход или входы. При размещении этих помещений на верхних этажах должны предусматриваться самостоятельные лестницы. Допускается входы в эти помещения предусматривать с галерей , а лестницы –открытыми.

Запрещается размещение жилых помещений в цокольных этажах и подвалах.

Статья 36. Условия эксплуатации гостевого дома

1. Ввод в эксплуатацию построенных или реконструированных объектов осуществляется в порядке, установленном статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Объект считается готовым к эксплуатации после оформления разрешения на ввод в эксплуатацию в установленном порядке и регистрации необходимых документов в налоговых органах и учреждениях юстиции.

3. Гостевые дома принимаются в эксплуатацию самостоятельные объекты недвижимости, построенные на земельных участках предоставляемых для жилищного строительства или объектов рекреационного назначения на правах собственности или аренды.

4. Проживание в гостевом доме большего числа человек, чем указано в проектной документации и зарегистрировано в налоговом органе не допускается.

5. Предприниматель – собственник объекта, арендатор или лицо эксплуатирующее объект, обязаны вести регистрационные документацию временно проживающих граждан по формам, установленным органом местного самоуправления. Регистрационные документы должны постоянно находится, на объекте.

6. Каждый гостевой дом должен быть оборудован приборами учета энергоносителей (газ, электричество), холодной и горячей воды.
Глава 10. Требования по комплексному благоустройству территории, освещению , ландшафтной архитектуре, колористике (цветовому решению кровель, фасадов, элементов благоустройства) и других показателей.

(Внесено на основании : распоряжения главы администрации (губернатора) Краснодарского края от02 декабря 2008года №1020-р « О мерах по совершенствованию архитектурного облика городских и сельских поселений Краснодарского края», методических рекомендаций Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от15 января 2009 №7 )

Статья 37. Объекты благоустройства

1. 
К объектам благоустройства относятся парки сады, набережные, бульвары, площадки, улицы (в том числе пешеходные), пляжи, аквапарки, иные типы открытых пространств общего использования в сочетании с внешним видом окружающих их зданий, сооружений (в том числе некапитального типа), придомовые территории многоквартирных жилых домов, территорий организаций, учреждений, офисов, предприятий, производств и иных объектов недвижимости, находящихся в пользовании, аренде или собственности.

Статья 38. Порядок создания, изменения (реконструкции) объектов благоустройства

1 Проектная документация на создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства разрабатываются на: комплексное благоустройство объекта, включающее в себя благоустройство территории и обновление, изменение (реконструкцию)фасадов зданий, сооружений, её окружающих или находящихся на ней;
Благоустройство территории объекта (т том числе прилегающей) или ее части

Обновление, изменение фасадов зданий, сооружений или обновление, реконструкцию, замену объектов некапитального типа и их комплексов.

2  Проектная документация на создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком (инвестором), и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящих Правил.
Состав и содержание проектной документации определяется заказчиком в задании на проектирование по согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

Проектная документация на объекты благоустройства, располагаемые в исторической среде или в зонах охраны памятников истории и культуры, согласовывается с огранном государственного контроля, охраны и использования памятников истории и культуры.

Согласованную в установленном порядке проектную документацию заказчик передаёт в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности для установления соответствия проекта градостроительным и техническим регламентам (до их утверждения -СНиПами), настоящим Правилам и иным муниципальным нормативам правовым актам.

В случае разногласий с заказчиком по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений объекта благоустройства орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, вправе вынести данный проект на Комиссию по землепользованию и застройке муниципального образования.

3 Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования является обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляется в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.
4 Производство строительных работ по созданию, изменению (реконструкции) объектов благоустройства и сдача их в эксплуатацию (кроме объектов некапитального типа и их комплексов) осуществляется в порядке, установленном нормативными актами Российской Федерации, а также нормативными актами Краснодарского края и муниципального образования.
Статья 39. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений.

1 Порядок содержания, ремонта и изменения ремонтируемых, реконструируемых фасадов зданий, кровли, сооружений (в том числе некапитального типа)устанавливаются действующим законодательством российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края и муниципального образования (в том числе настоящими Правилами).

Фасады зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных улиц, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежат согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

2 В процессе эксплуатации объекта некапитального типа владелец обязан:

-выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка;

-обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила;

- проводить по мере необходимости косметический ремонт сооружения;

- производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта некапитального типа только по согласованию с огранном, уполномоченным в области градостроительной деятельности, использовать объект некапитального типа по разрешенному назначению.

3 Объекты некапитального типа (павильоны, киоски, металлические гаражи и иные сооружения), установленные у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5метра.

4 Запрещается: 
-установка объектов некапитального типа на придомовых территориях многоквартирных домов без согласования собственников помещений;

- самовольные изменения внешнего вида объектов некапитального типа , их параметров ( в том числе обкладка кирпичом).

Статья 40. Элементы благоустройства и дизайна материально- пространственной среды городских и сельских поселений.

Элементы благоустройства и дизайна материально- пространственной среды поселения (далее- элементы благоустройства) делятся на передвижные (мобильные) и стационарные, индивидуальные (уникальные) и типовые.

1
К элементам благоустройства относятся:

- малые архитектурные формы- фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, кровли, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное;

- коммунальное оборудование - устройства для уличного освещения , урны  и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов и тому подобное;

- произведения монументально- декоративного искусства- скульптуры, декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи;

- знаки адресации- аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации застройки кварталов, микрорайонов;

- памятные и информационные доски (знаки);

- знаки охраны памятников истории и культуры, зон особо охраняемых территорий;

- элементы праздничного оформления.

2 Передвижное (переносное) оборудование уличной торговли- палатки, лотки, прицепы и тому подобное – относятся к нестационарным мобильным элементам благоустройства. 

Стационарными элементами благоустройства являются: фонтаны, декоративные бассейны, беседки, подпорные стенки, лестницы, парапеты, ограждения, устройство уличного освещения, объекты наружной рекламы и информации, прочно связанные с землёй , и тому подобное.

Произведения монументально- декоративного искусства может рассматриваться как отдельный стационарный элемент и как элемент объекта благоустройства (сквера, площади, фасада здания).

Статья 41. Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства.

1 Порядок создания, изменения , обновления или замены элементов благоустройства, участие населения, администрации муниципального образования, в осуществлении этой деятельности определяется настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального образования.

Наличие элементов благоустройства, являющихся неотъемлемыми компонентами объектов благоустройства, должно предусматриваться в проектной документации на создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства.

2 Применительно к временным (мобильным) индивидуальным и типовым элементам благоустройства, не являющихся компонентами объектов благоустройства и размещаемым на территориях общего пользования, устанавливаются следующий порядок:

1) заказчик (инвестор) подаёт в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, заявку на создание, изменение, обновление или замену элемента благоустройства;

2) на основании зарегистрированной заявки орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, готовит задание на разработку архитектурного, дизайнерского эскиза (проекта) или паспорта типового элемента благоустройства;

3) разработанную проектную документацию или паспорт типового элемента благоустройства заказчик представляет в двух экземплярах в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности на согласование;

4) при размещении отдельно стоящих типовых элементов благоустройства органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, оформляется разрешительное письмо и схема их размещения:

5) подготовленный пакет разрешительных документов выдаётся заявителю;

6) проектная документация, паспорт типового элемента благоустройства, согласованные с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, или разрешительное письмо и согласованная схема размещения типового элемента благоустройства индивидуального или типового элемента благоустройства является основанием для изготовления, установки или устройства индивидуального или типового элемента благоустройства.

3 На территориях, имеющих особую историческую ценность, наряду с рекомендуемыми для внедрения (изготовления, размещения) типовыми элементами благоустройства, могут размещаться индивидуальные элементы благоустройства на основании условий, предъявляемых органами охраны памятников истории и культуры.

4 Дизайнерское, конструктивное решение индивидуального элемента благоустройства должно соответствовать стандарту качества, конструктивным и эстетическим характеристикам утверждённого образца.

Статья 42. Общие требования, предъявляемые к элементам благоустройства.

1 Стационарные элементы благоустройства должны закрепляться так, чтобы исключить возможность их поломки или перемещения вручную.

Элементы уличного оборудования (палатки, лотки, скамьи, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, цветочницы, иные малые архитектурные формы) не должны создавать помех движению пешеходов и автотранспорта)

Не допускается установка палаток, лотков, иного оборудования уличной торговли на прилегающей территории павильонов, остановок общественного транспорта, постов ГИБДД, иных контрольных постов. 

Передвижное (мобильное) уличное торговое оборудование должно отвечать установленным стандартам и иметь приспособления для его беспрепятственного перемещения. Запрещается использование случайных предметов в качестве передвижного торгового оборудования.

2 Малые архитектурные формы, коммунальное оборудование, индивидуальные и типовые элементы благоустройства (цветочные вазы, скамьи, урны, оборудование велосипедных стоянок, парапеты, питьевые фонтанчики и тому подобное) следует изготавливать из долговечных и безопасных для здоровья материалов.

3 При проектировании ограждений следует соблюдать требования градостроительных и технических регламентов, а до их утверждения требованиям СНиП.

Ограждения (ограды) садов, парков, скверов, придомовых территорий многоквартирных жилых домов, участков индивидуальной жилой застройки, предприятий, больниц, детских учреждений, платных автостоянок, открытых торговых и спортивно-игровых комплексов, производственных предприятий должны выполнятся в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

4 Строительные площадки, в том числе для реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, должны ограждаться на период строительства сплошным (глухим) забором высотой не менее 2,0м, выполненным по типовым проектам, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. Ограждения, непосредственно примыкающие к тротуарам, пешеходным дорожкам, следует оборудовать защитным козырьком, В стесненных условиях допускается по согласованию с отделом ГИБДД ОВД устраивать временный тротуар с разделяющим ограждением на проезжей части улицы шириной не менее 1,5м.

5 Освещенность улиц и дорог должна соответствовать действующим нормам, Размещение устройств уличного освещения и иных источников искусственного наружного освещения должно осуществляться с учётом существующей застройки и озеленения территории и способствовать созданию безопасной среды, не создающей помехи уличному движению.

Здания общественного и административного назначения, расположенные в центре населённого пункта и вдоль магистральных и (или) главных улиц, должны иметь подсветку фасада в темное время суток в соответствии с проектом, согласованным с уполномоченным органом в области градостроительной деятельности.

На угловых домах кварталов в темное время суток аншлаги (номер дома и название улицы) должны иметь подсветку.

Уличные светильники, фонари (кроме парковых) следует устанавливать не ниже 2,5м от поверхности тротуара. Опоры, кронштейны светильников и фонарей в исторической части населённого пункта следует выполнять из литого или кованого металла по проекту, согласованному органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

6 Оборудование спортивно-игровых площадок должно соответствовать установленным стандартам и утвержденным проектным решениям.

Детские площадки должны оборудоваться прочными конструкциями, соответствующими современным требованиям дизайна, а материалы и отделка санитарно-гигиеническим требованиям.

7 Произведения монументально- декоративного искусства (скульптуры, обелиски, стелы панно и так далее) устанавливаются на территориях общего пользования на основании решений Совета муниципального образования, а также согласованных и утвержденных проектов.

Статья 43. Благоустройство и озеленение урбанизированных территорий.

1 Благоустройство материально пространственной среды поселений включают в себя:

1) вертикальную планировку и организацию рельеф;

2) устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадок, открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего);

3) устройство уличного освещения;

4) возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, объектов наружной рекламы и прочего); 

5) озеленение.

2 При проектировании вертикальной планировки проектные отметки территории следует устанавливать, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, возможности отвода поверхностных  вод, минимального объёма земельных работ и возможности использования вытесняемых грунтов на площадке строительства и благоустройства.

3 Отвод поверхностных вод осуществляет в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения – в соответствии с требованиями СНиП.

4 Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации определяются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и подтопления территорий. 

5 На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиям СНиП.

6 Все территории поселения должны иметь твердое или растительное покрытие (газон). Наличие открытого грунта допускается только на территориях строительных площадок, пляжей и на участках производственных комплексов, где это предусмотрено технологией и потребностями производства (в том числе сельскохозяйственного).

Выезды со строительных площадок на асфальтовое покрытие дорог должны иметь устройства для очистки колес автотранспорта, обслуживающего стройку.

7 Участки с растительным покрытием и вокруг деревьев должны отделяться от участков с твёрдым покрытием бордюрным камнем вровень с покрытием.

В местах интенсивного пешеходного движения участки растительного грунта вокруг стволов деревьев должны быть покрыты решетками из литого или кованого металла вровень с мощением.

8 Бордюры, отделяющие тротуар от газона должны быть вровень с покрытием тротуара , но выше газона на 5 см. 

9 Тротуары и велосипедные дорожки следует устанавливать приподнятыми на 15 см. над уровнем проездов. Пересечения тротуаров и велосипедных дорожек с второстепенными проездами, на подходах к школам и детским дошкольным учреждениям и с основными проездами следует предусматривать в одном уровне с устройством пандуса длиной соответственно 1,5м. и 3м.

10 Не допускается использовать для покрытия (мощения) дорог, тротуаров, пешеходных дорожек, открытых лестниц:

1) материалы, ухудшающие эстетические и эксплуатационные характеристики покрытия (мощения) по сравнению с заменяемым материалом;

2) экологически опасные материалы;

3) полированный естественный или глазированный искусственный камень (плитку).

11 Покрытие тротуаров, пешеходных дорожек над подземными инженерными сетями, следует выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток).

12 Структура городских и сельских городских и сельских озеленённых территорий включает многопрофильные и специализированные парки, скверы, бульвары, набережные, предназначенные для организации отдыха и досуга населения.

Элементами озеленения территории являются зелёные насаждения – деревья, кустарники, газоны, цветники и естественные природные растения.

13 Работы по содержанию, регуляции земельных насаждений, уходу за ними на территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный контракт на выполнение соответствующих работ.

Озеленение и благоустройство, проводимые по инициативе граждан или их объединений на придомовых территориях многоквартирных жилых домов, осуществляются за счет средств и собственными силами жильцов на основании разрешения органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, и по согласованному им и соответствующими инженерными службами проекту.

Сохранность и надлежащий уход за зелёными насаждениями на собственных и прилегающих территориях землепользователи обязаны обеспечивать собственными силами и за свой счет в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

14 На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках озеленённых территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования проектная документация не требуется.

15
Контроль над содержанием в надлежащем состоянии земельных насаждений на всех территориях независимо от их правовой принадлежности организуется администрация муниципального образования.

Статья 44. Правила содержания, охраны зелёных насаждений.

1 Зелёный фонд в границах городского и сельских поселений Темрюкского района представляет собой совокупность зелёных зон, в том числе покрытых тревесно-кустарниковой растительностью территорий и покрытых травянистой растительностью территорий.

2 Правила содержания и охраны зелёных насаждений:

1).
 На территориях, находящихся в составе зелёного фонда, запрещается хозяйственная и иная  деятельность, оказывающая негативное воздействие на указанные территории и препятствующая осуществлению ими функций экологического, санитарно- гигиенического и рекреационного назначения.

2). 
Собственники, владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, на которых расположены отдельные объекты зелёного фонда, обязаны обеспечить полную сохранность и надлежащий уход за зелёным фондом, в том числе:

- своевременно производить работы по уходу за многолетними насаждениями и газонами, уборке территории зелёного фонда от сорной растительности, мусора, сучьев и опавших листьев;

- проводить работы по защите зеленого фонда от болезней и вредителей с обеспечением мер безопасности для населения, животных и окружающей среды;

-производить рубки ухода древесно- кустарниковой растительности только на основании специального разрешения уполномоченного органа с обязательной вывозкой древесных остатков. 

- осуществлять новые посадки деревьев и кустарников в соответствии с дендропроектами по согласованию с уполномоченным органом, с  владельцами подземных коммуникаций и воздушных сетей, а также с учётом следующих минимальных расстояний от зданий, строений и сооружений, приводимых в таблице: 

	Элементы и сооружения, от которых исчисляются расстояния
	Расстояние до оси

(м)

	
	Дерева


	Кустарника 

	Окна жилых домов
	10
	-

	Наружные стены
	5
	1,5

	Край тротуаров и дорожек
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улицы
	2
	1

	Мачты и опоры
	4
	-

	Подошва откосов
	1
	0,5

	Подпорные стенки
	3
	1

	Подземные сети:

	Газопровод, канализация
	1,5
	-

	Водопровод, дренаж
	2
	-

	Тепловые сети
	2
	-

	Кабели связи, силовые кабели
	2
	0,07

	Коллекторные каналы
	3
	1

	Воздушные линии электропередач

Вл до 1кв

Вл  1-20кв

Вл  35кв
	2

10

15
	


3 Работы по капитальному ремонту, реконструкции зелёного фонда производятся на основании утверждённой проектной документации за счёт средств владельцев зелёного фонда с привлечением в установленном порядке предприятия, занимающегося содержанием и ремонтом зелёного хозяйства. Владельцы зелёного фонда обязаны выполнить весь комплекс за счет собственных средств.

4 В садах, парках, скверах, на территориях, где имеется зелёный фонд, запрещается:

-ломать и портить деревья, кустарники, газоны, срывать цветы, подвешивать к деревьям веревки, качели, гамаки;

-выгуливать собак без поводка;

-самовольно раскапывать участки под огороды;

-самовольно размещать павильоны, киоски, устанавливать торговлю с рук, тележек, ящиков, автомашин;

-расклеивать афиши, объявления на деревьях, оградах садов и парков;

-парковать и хранить автотранспорт на газонах;

-самовольно организовывать автостоянки, устанавливать рекламные щиты;

-складывать и хранить на  газонах строительные материалы, тару, оборудование и другие предметы;

-складировать снег, сколку льда, сметку с тротуаров и проезжей части улиц на территорию, занятую зелёным фондом;

- применение пескосоляной или соляной смеси на территории, занятой зелёным фондом;

- проведение различных зрелищно- массовых мероприятий, связанных с возможным нанесением ущерба земельному фонду без специального разрешения, уполномоченного органа;

- разводить костры, жечь опавшую листву и сухую траву, совершать иные действия, создающие пожароопасную обстановку.

5 Собственники, пользователи и арендаторы зданий, строений и сооружений (их частей), расположенных на территории зеленых зон, обязаны выполнять требования настоящих Правил, в том числе:

- содержать в надлежащем состоянии здания, строения, сооружения, а также подъездные дороги;

- по мере необходимости убирать территорию в радиусе 15-ти метров от зданий, строений и сооружений и восстанавливать насаждения зелёного фонда в случае причинения вреда. 

Глава 11. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки
Статья 45. Действие Правил по отношению к Генеральному плану и документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные генеральные планы 
ст. Запорожской, п. Красноармейском, п. Батарейка, п. Ильич, п. Приазовский, п. Береговой, п. Гаркуша Запорожского сельского поселения, а также документация по планировке территории действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления муниципального образования по представлению соответствующих заключений орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, Комиссия по землепользованию и застройке могут принимать решения о:


1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденные Генеральные планы;


2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;


 3) подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

Статья 46. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила
1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти    муниципального образования Темрюкский район, органы местного самоуправления Запорожского сельского поселения, физические или юридические лица в случаях, предусмотренных статьей 33 Градостроительного кодекса РФ.
2. Основаниями для внесения изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральным планам населенных пунктов поселения, возникшее в результате внесения в Генеральные планы изменения;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) иные законные основания.
Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки могут относиться к формулировкам текста Правил, границам территориальных зон, градостроительным регламентам.
Статья 47. Внесение изменений в Правила

1. Заявка, содержащая обоснование необходимости внесения изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляется главе муниципального образования. 


Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.


Заявка регистрируется, и ее копия не позднее следующего рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке. Председатель Комиссии в течение 10 дней принимает решение о рассмотрении заявки, либо об отказе в рассмотрении заявки с обоснованием причин и информирует об это заявителя.


В случае принятия решения о рассмотрении заявки, председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения или проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные статьей 10 настоящих Правил. 


На публичные слушания приглашаются правообладатели недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.


Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе муниципального образования, который не позднее 7 дней принимает по ним решение. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, глава муниципального образования направляет проект соответствующих предложений в Совет депутатов.
2. Правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу со дня официального опубликования. 

3. Изменения частей настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства
.

Изменения схемы зон с особыми условиями использования территорий  могут быть внесены только при наличии положительных заключений соответственно уполномоченного  органа.

Глава 12. Иные нормы регулирования землепользования и застройки
Статья 48. Ответственность за нарушение Правил
Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, иным нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ II.

КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

 СОВМЕЩЕННЫЕ,

 СО СХЕМАМИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 49. Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории ст. Запорожской. (приложение1) 
Статья 49/1 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории п. Красноармейского. (приложение2)
Статья 49/2 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории п. Батарейка. (приложение3)
Статья 49/3 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории  п. Ильич. (приложение4)
Статья 49/4 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории  п. Приазовский. (приложение5)  -Карту разработать после внесения корректировки в генеральный план населённого пункта. Указанная карта включается в Правила как дополнения к ним.

Статья 49/5 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории п. Береговой. (приложение6)
Статья 49/6 Карта градостроительного зонирования территории  совмещённая со схемой зон с особыми условиями использования территории и п. Гаркуша. (приложение7)
Границы функциональных зон установлены по:

Границам коридоров инженерных коммуникаций;

Границам (красным линиям) планировочных единиц – кварталов

Границам зелёных участков

Административным границам населённых пунктов

Границам земельных участков 

Естественным границам природных объектов

Иным линиям и границам.
Данные  карты выполнены на основе утверждённых генеральных планов.
ЧАСТЬ III.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 50. Перечень территориальных зон. 
	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами 

(многоквартирные дома ).

	
	МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	ОЖ
	Зона многофункционального назначения

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О-2
	Зона медицинских учреждений 

	О-3
	Зона детских дошкольных и образовательных учреждений

	П-3
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 
Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности

	П-4
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

	П-5
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности

	
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р
	Зона зелёных насаждений общего пользования

	СК
РЦ
Н
	Зона санаторно-курортного назначения
Зона рекреационных центров

Зона набережной

	
	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ПС
	Зона придорожного сервиса


	
	ПРОЧИЕ ЗОНЫ

	C-1
	Зона кладбищ

	CХ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	Пр-1
	Зона озеленения специального назначения

	Н
	Зона временно не определённого назначения


ПРИМЕЧАНИЯ:

· Размещение элементов рекламы предприятиями, организациями, учреждениями, независимо от форм собственности, а также физическими лицами, регламентируется Федеральным законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Размещение элементов рекламы, производится при наличии согласованных с уполномоченным органом эскизов. Расклейка газет, плакатов, афиш, различного вида объявлений и реклам разрешается только на специально установленных местах или рекламных тумбах.  (данное требование распространяется на все территориальные зоны)
· Для всех территориальных зон санитарно-защитная зона от фильтрующих траншей и песчано- гравийных фильтров следует применять 25м, от септиков и фильтрующих колодцев – соответственно 5-8м.

Статья 51. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж-1  ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Зона низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения. Зона предназначена для размещения усадебных жилых домов, одно-двух квартирных жилых домов, блокированных жилых домов и других зданий, строений, сооружений не выше 3-х этажей.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
Основные виды разрешенного использования
Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну- две семьи с придомовыми участками
Блокированные жилые дома

Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)
Садоводство, огородничество на земельном участке жилого дома

Теплицы, парники, оранжереи на земельном участке жилого дома 

Индивидуальная трудовая деятельность – жилые дома с местом приложения труда  (дом-врача, дом- мастера по ремонту бытовой техники, дом – юриста, дом продавца товаров повседневного спроса и другие виды деятельности, не требующие установление санитарно-защитных зон).

Гостевые дома (по нормам главы 9 настоящих Правил).

Подземный или встоенно - пристроенный к жилому дому гараж на 1-2 легковые машины 

Отдельно стоящий гараж на 1-3 легковые машины на земельном участке жилого дома

Индивидуальные бани, сауны на земельном участке жилого дома

Детские площадки, площадки для отдыха
Хозяйственные площадки
Строения для содержания домашних животных

Надворные туалеты

Колодцы глубиной до 20 метров

Скважины для полива садовых, огородных земельных участков, ведения личного подсобного хозяйства, а также купания и удовлетворения иных личных и бытовых нужд владельцев земельных участков. 

Резервуары для хранения воды

Гостевые автостоянки на 2-3 легковые машины

Условно разрешенные виды использования (предоставления разрешения на условно разрешенный вид осуществляется в порядке ,предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса и настоящими правилами)

Многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа
Доходные дома
Аптеки 
Индивидуальная трудовая деятельность (слесарные, ремонтные, кузнечно-кованные мастерские и другие виды деятельности, требующие установление санитарно-защитных зон)
Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов
Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня
Отдельно-стоящие офисы
Учреждения социальной защиты
Гостиницы 
Физкультурно-оздоровительные сооружения 
Учреждения культуры и искусства локального и районного значения
Конфессиональные объекты
Отдельно стоящие магазины
Объекты бытового обслуживания 
Предприятия общественного питания
Временные торговые объекты
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Отделения связи

Отделения милиции
Предельные размеры земельных участков 

	1
	Минимальная площадь земельного участка для строительства жилого дома 
	сот
	5


Предельные параметры разрешенного строительства
	1
	Минимальное расстояние от жилого дома и хозяйственных построек до красной линии улиц

	м
	5*

	2
	Минимальное расстояние до границы соседнего участка 
	м
	**

	3
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	4
	Максимальная высота здания (при основных видах разрешенного использования земельного участка)
	этаж.
	3

	5
	Максимальная высота здания (при условно разрешенных видах  использования земельного участка).
	этаж.
	4

	6
	Максимальный процент застройки в границах земельного   участка                            
	%
	65


*- Допускается размещение гаражей на красной линии только при условии раздвижных ворот.

Допускается уменьшение нормативного расстояния от красной линии до жилого дома при сложившейся застройке менее 5м., при согласовании с органами архитектуры. 
По красной линии допускается размещать жилые дома с встроенными на первом этаже или пристроенными помещениями индивидуальной трудовой деятельности вспомогательного  вида разрешенного использования.  Разрешения на строительство данных жилых домов выдаётся согласно п7 ст.51 Градостроительного кодекса и  настоящими Правилами. 
Допускается строительство навесов на красной линии.

** До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарника – 1 м.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

При необходимости реконструкции стен жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1м от границ участка, разрешается выполнять дополнительное усиление стен кирпичной кладкой толщиной 120мм. без согласия владельцев соседних домовладений.

Не рекомендуется использовать для отделки фасадов – кирпич красного цвета, при размещении строений на центральных (главных)  улицах населённых пунктов.

Сплошное ограждение со стороны улицы, а также ограждение дворовой части должно быть не выше 2м. от уровня земли. Ограждение огорода при домовладении должно быть решетчатым. Возможно возведение сплошного ограждения огорода при:

1) устройстве в нижней части ограды решетки для проветривания грунта высотой не менее 0,3м.

2) наличии письменного согласия собственника домовладения (землевладельца) прилегающего участка, завизированного главой поселения. 

Все строения должны быть обеспечены системами воотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних участках расстояние не менее 4м.

Хозяйственные постройки,  бани, теплицы (кроме гаражей) следует располагать в глубине участка без выноса на красную линию.

Доходный дом – многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма.  По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. В доходных домах допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.  Участок придомовой территории доходных домов должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.
Ж-2 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ И СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Зона средней плотности застройки многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами не выше 4-х этажей, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения. 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
Основные виды разрешенного использования
Многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа
Блокированные жилые дома в 1-4 этажа
Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 эт. с придомовыми участками
Блокированные жилые дома 1-3 эт. с придомовыми участками
Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)
Детские площадки, площадки для отдыха
Площадки для выгула собак
Хозяйственные площадки
Открытые спортивно-физкультурные сооружения 

Гаражи индивидуальных легковых автомобилей
-Подземные
-Полуподземные
-Многоэтажные
-Встроенные или встроенно-пристроенные
           -Боксового типа для инвалидов
Объекты благоустройства и гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 
Открытые стоянки из расчёта одно место на одну жилую единицу

Сараи из расчёта один сарай на одно жилую единицу

Отделения связи на 1-ом этаже или пристройке к жилому дому

Кредитно- финансовые учреждения на 1-ом. этаже или пристройке к жилому дому

Индивидуальная трудовая деятельность – жилые дома с местом приложения труда  (дом-врача, дом- мастера по ремонту бытовой техники, дом – юриста, дом продавца товаров повседневного спроса и другие виды деятельности, не требующие установление санитарно-защитных зон).

Гостевые дома (по нормам главы 9 настоящих Правил).

Аптеки на 1-ом. этаже или пристройке к жилому дому
Предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-ом этаже или в пристройке к жилому дому

Магазины товаров первой необходимости (продовольственных и не продовольственных товаров) на 1-ом. этаже или пристройке к жилому дому, при условии, что общая площадь магазина не превышает 100м2 и что здание выходит фасадом на улицу, ширина которой позволяет размещение временной парковки автомобилей.

Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские  службы на 1-ом этаже или в пристройке к жилому дому

Условно разрешенные виды использования (предоставления разрешения на условно разрешенный вид осуществляется в порядке ,предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса и настоящими правилами)

Многоквартирные многоэтажные жилые дома до 5-6 этажей
Отдельно стоящие аптеки
Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов
Доходные дома 
Офисы
Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня
Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских
Конфессиональные объекты
Гостиницы
Учреждения социальной защиты
Физкультурно-оздоровительные сооружения 
Учреждения культуры и искусства локального и районного значения
Отдельно стоящие магазины
Магазины товаров первой необходимости (продовольственных и не продовольственных товаров) на 1-ом. этаже или пристройке к жилому дому, площадью более 100м. кв., при условии выхода фасада здания  на улицу, ширина которой позволяет размещение временной парковки автомобилей.

Кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на 1-ом. этаже или пристройке к жилому дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 200м2 и что здание выходит фасадом на улицу, ширина которой позволяет размещение временной парковки автомобилей.

Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты
Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания 
Временные торговые объекты
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Охраняемые открытые автостоянки для автомобилей 

Общественные уборные

Предприятия бытового обслуживания

Культовые сооружения 
Отделения, участковые пункты милиции.

Предельные параметры разрешенного строительства
	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	5

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами многоквартирных  жилых домов  высотой 2 -3этажа
	м
	15

	5
	Минимальное расстояние между длинными сторонами многоквартирных жилых домов высотой 4 этажа
	м
	20

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	7
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	8
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	9
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	10
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	11
	Максимальная высота здания (при основных видах разрешенного использования земельного участка)
	эт.
	4

	12
	Максимальная высота здания (при условно разрешенных видах  использования земельного участка).
	эт.
	6

	13
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	14
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8


Предельные параметры разрешенного строительства – для  отдельно стоящих жилых домов коттеджного типа на одну семью 1-3 эт. с придомовыми участками, принимаются в соответствии с предельные параметры разрешенного строительства зоны Ж-1
Доходные дома – смотри предельные параметры разрешенного строительства зоны Ж-1
Предельные размеры земельных участков разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки . По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним. До разработки указанных параметров предельные размеры земельных участков разрешенного строительства устанавливаются согласно СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»
Статья 52. МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 
ОЖ  ЗОНА МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона предназначена для формирования многофункциональной жилой и общественной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций местного и районного значения.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
Основные виды разрешенного использования
Многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа
Блокированные жилые дома в 1-4 этажа

Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками в 1-3 этажа

Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну- две семьи с придомовыми участками
Многофункциональные административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями
Организации, учреждения, управления
Многопрофильные учреждения дополнительного образования 
Многофункциональные деловые и обслуживающие здания
Аптеки

Гостиницы
Информационные туристические центры
Учреждения социальной защиты
Физкультурно-оздоровительные сооружения 
Учреждения культуры и искусства
Магазины 
Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты
Объекты бытового обслуживания 
Предприятия общественного питания
Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, 
Отделения, участковые пункты милиции
Ветлечебницы без содержания животных

Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)

Индивидуальная трудовая деятельность – жилые дома с местом приложения труда  (дом-врача, дом- мастера по ремонту бытовой техники, дом – юриста, дом продавца товаров повседневного спроса и другие виды деятельности, не требующие установление санитарно-защитных зон).

Гостевые дома (по нормам главы 9 настоящих Правил).

Детские площадки, площадки для отдыха
Хозяйственные площадки
Гаражи индивидуальных легковых автомобилей
-Подземные
-Полуподземные
-Многоэтажные
-Встроенные или встроенно-пристроенные
Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 
-Гостевые
-Открытые
-Подземные или полуподземные
-Многоэтажные
Условно разрешенные виды использования (предоставления разрешения на условно разрешенный вид осуществляется в порядке ,предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса и настоящими правилами)

Доходные дома

Конфессиональные объекты
Рынки
Временные торговые объекты
Предприятия автосервиса

Крупные торговые комплексы

Пекарни 
· Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки . По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним. 

Предельные параметры разрешенного строительства – для  отдельно стоящих жилых домов коттеджного типа на одну семью 1-3 эт. с придомовыми участками, принимаются в соответствии с предельные параметры разрешенного строительства зоны Ж-1
Доходные дома – смотри предельные параметры разрешенного строительства зоны Ж-1
Статья 53. ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 
О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
Основные виды разрешенного использования
Административные здания

Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации 
Многофункциональные деловые и обслуживающие здания
Досуговый, развлекательные центры 

Дом культуры

Офисы 

Торгово-офисные здания

Танцевальные залы, дискотеки

Спорт площадки

Бани 

Компьютерные центры
Кредитно-финансовые учреждения
Судебные и юридические органы 
Гостиницы
Информационные туристические центры
Физкультурно-оздоровительные сооружения
Плавательный бассейн 
Учреждения культуры и искусства локального и районного значения
Учреждения социальной защиты
Музеи, выставочные залы
Магазины 
Рынки
Предприятия общественного питания
Объекты бытового обслуживания
Предприятия связи
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, 

Отделения, участковые пункты милиции
Пожарные части
Ветлечебницы без содержания животных
Амбулаторно-поликлинические учреждения
Аптеки
Пункты оказания первой медицинской помощи
Многопрофильные учреждения дополнительного образования 
Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)
Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
-Гостевые
-Открытые
-Подземные и полуподземные
-Многоэтажные
Автостоянки для временного хранения туристических автобусов
Условно разрешенные виды использования (предоставления разрешения на условно разрешенный вид осуществляется в порядке ,предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса и настоящими правилами 
Многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа
Детские площадки, площадки для отдыха
Общественные туалеты
Хозяйственные площадки
Многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями)
Залы аттракционов 
Конфессиональные объекты
Крупные торговые комплексы
Торгово-выставочные комплексы
Временные торговые объекты
Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей
О-2 ЗОНА МЕДИЦИНСКИХ УЧРЕЖДЕНИЙ 
Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.
Основные виды разрешенного использования
Стационары 
Амбулаторно-поликлинические учреждения
Станции скорой помощи
Аптеки
Пункты оказания первой медицинской помощи
Учреждения социальной защиты

Вспомогательные виды разрешенного использования
Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения
Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Открытые
Подземные и полуподземные
Условно разрешенные виды использования
Стационары специального назначения
Специальные учреждения социальной защиты
Конфессиональные объекты
О-3 ЗОНА ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ И ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ.
Зона предназначена для размещения дошкольных и общеобразовательных учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.
Основные виды разрешенного использования
Средняя школа 

Начальные школы

Детские сады, ясли 

Детские школы искусств

Дома детского творчества

Специализированные школы

Вспомогательные виды разрешенного использования
Пункты оказания первой медицинской помощи
Физкультурно-оздоровительные сооружения

Спортивные площадки
Предприятия общественного питания
Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения
Условно разрешенные виды использования
Организации, учреждения, управления
Школы-интернаты
Многопрофильные учреждения дополнительного образования 
Учреждения культуры и искусства локального и районного значения
Магазины
Временные торговые объекты
Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
-Открытые
-Подземные и полуподземные

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним. 
Статья 54. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 
По территориальному размещению производственных зон (с учётом проектируемой жилой застройки, рекреационных зон) ст. Голубицкой Голубицкого  сельского поселения невозможно размещение предприятий I ,II  классов  вредности ,санитарно-защитная зона которых составляет  500м и 1000м соответственно.

П-3 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ III КЛАССА ВРЕДНОСТИ
Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов III класса вредности и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.
Основные виды разрешенного использования
Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса вредности;
Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов вредности;
Объекты складского назначения III класса вредности
Объекты складского назначения IV-V классов вредности
Оптовые базы и склады 
Сооружения для хранения транспортных средств
Предприятия автосервиса
Вспомогательные виды разрешенного использования
Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения
Офисы и представительства
Судебные и юридические органы 
Многофункциональные деловые и обслуживающие здания
Кредитно-финансовые учреждения
Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий
Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации
Конфессиональные объекты
Пункты оказания первой медицинской помощи
Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли
Рынки промышленных товаров
Крупные торговые комплексы
Торгово-выставочные комплексы
Магазины
Временные торговые объекты
Предприятия общественного питания
Объекты бытового обслуживания
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские
Отделения, участковые пункты милиции
Пожарные части
Ветлечебницы
Условно разрешенные виды использования
Общежития, связанные с производством 
Гостиницы (для размещения рабочих)
П-4 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV КЛАССА ВРЕДНОСТИ
Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV класса вредности, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.
Основные виды разрешенного использования
Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности;
Объекты складского назначения IV класса вредности
Оптовые базы и склады 
Сооружения для хранения транспортных средств
Предприятия автосервиса
Вспомогательные виды разрешенного использования
Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения
Офисы и представительства
Многофункциональные деловые и обслуживающие здания
Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;
Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
Конфессиональные объекты
Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации 
Пункты оказания первой медицинской помощи
Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли
Рынки промышленных товаров
Крупные торговые комплексы
Торгово-выставочные комплексы
Магазины
Временные торговые объекты
Предприятия общественного питания
Объекты бытового обслуживания
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские
Отделения, участковые пункты милиции
Пожарные части
Ветлечебницы
Условно разрешенные виды использования
Общежития, связанные с производством 
Гостиницы (для размещения рабочих)

П-5 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ V КЛАССА ВРЕДНОСТИ 
Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов V класса вредности, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости 
Основные виды разрешенного использования
Промышленные предприятия и коммунально-складские организации V классов вредности;
Объекты складского назначения V классов вредности
Объекты бытового обслуживания
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
Сооружения для хранения транспортных средств
Предприятия автосервиса
Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские
Отделения, участковые пункты милиции
Пожарные части
Ветлечебницы

Условно разрешенные виды использования
Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли
Рынки промышленных товаров
Магазины
Временные торговые объекты
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним. 

Статья 55. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 
Р  ЗОНА ЗЕЛЁНЫХ НАСАЖДЕНИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных территорий и использования для кратковременного отдыха, спорта, проведения досуга населения 

Основные виды разрешенного использования
Скверы 

Парки

Бульвары

Спортивные плоскостные сооружения (футбольные поля, комплексные спортивные площадки,               детские спортивно оздоровительные площадки и т.д)

Вспомогательные виды разрешенного использования
Парковки легковых автомобилей из расчёта  10 мест на 1га территории 

Объекты благоустройства

Условно разрешенные виды использования
Места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

Зооуголки

Торговые киоски
Лоточная торговля
Пункты первой медицинской помощи

Общественные туалеты 

Некапитальные строения для кафе и закусочных

СК  ЗОНА САНАТОРНО–КУРОРТНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Основные виды разрешенного использования
Санаторно-курортные комплексы

Гостиничные комплексы

Базы отдыха

Автокемпинги

Санатории

Пансионаты

Туристические базы

Молодёжные лагеря

Вспомогательные виды разрешенного использования
Кафе 

Бары

Закусочные 

Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Объекты благоустройства

Условно разрешенные виды использования
Места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

Зооуголки

Торговые киоски
Лоточная торговля
Пункты первой медицинской помощи

Общественные туалеты 

РЦ  ЗОНА РЕКРЕАЦИОННЫХ ЦЕНТРОВ
Основные виды разрешенного использования
Культурно- развлекательные комплексы

Торгово-развлекательные комплексы

Кинотеатры

Музеи

Предприятия общественного питания

Предприятия бытового обслуживания

Отделения связи, почта

Аптеки

Магазины

Зоопарки, зверинцы.

Летние кинотеатры

Концертные площадки

Вспомогательные виды разрешенного использования
Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Общественные туалеты

Условно разрешенные виды использования
Объекты ,связанные с отправлением культа.

Спортивные сооружения

Аквапарки

Парки аттракционов

Н  ЗОНА НАБЕРЕЖНОЙ
Основные виды разрешенного использования
Пляжи

Бульвары

Благоустроенные набережные

Причалы для маломерных судов и прокатных плавсредств.
Искусственные водоёмы для купания

Зелёные парки с аттракционами

Игровые площадки

Спортивные площадки 

Аквапарки

Вспомогательные виды разрешенного использования
Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Кассы

Пункты проката

Малые архитектурные формы

Условно разрешенные виды использования
Кафе

Бары

Закусочные

Общественные био-туалеты

Лодочные станции

Статья 56. ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

ПС ЗОНА ПРОДОРОЖНОГО СЕРВИСА 
Зона размещения объектов придорожного сервиса выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
Основные виды разрешенного использования

Предприятия по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторные парки 
Станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ)

Мойка автомобилей 

Автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500м/сутки без объектов технического облуживания автомобилей.

Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей до 100мест
-Гостевые
-Открытые
Вокзалы

Объекты придорожного сервиса

Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД.
Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)

Мини-гостиницы
Информационные туристические центры
Магазины 
Рынки 50 торговых мест 

Предприятия общественного питания
Аптеки
Пункты оказания первой медицинской помощи 
Общественные туалеты
Условно разрешенные виды использования (предоставления разрешения на условно разрешенный вид осуществляется в порядке ,предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса и настоящими правилами 
Временные торговые объекты
АЗС 
Предельные параметры разрешенного строительства
	1
	Минимальное расстояние до жилых домов от предприятий по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторные парки 
	м
	100

	2
	Минимальное расстояние до жилых домов от станций технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ)
	м
	50

	3
	Минимальное расстояние до жилых домов от мойки автомобилей с количеством более 2постов
	м
	100

	4
	Минимальное расстояние до жилых домов от мойки автомобилей с количеством до 2постов
	м
	50

	5
	Минимальное расстояние до жилых домов от автозаправочных станций для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500м/сутки без объектов технического облуживания автомобилей
	м
	50


Предельные размеры земельных участков разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки . По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним. До разработки указанных параметров предельные размеры земельных участков разрешенного строительства устанавливаются согласно СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений
Статья 57.  ПРОЧИЕ ЗОНЫ 
С-1 ЗОНА КЛАДБИЩ
Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
Основные виды разрешенного использования
Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны
Захоронения (для действующих кладбищ)
Колумбарии (для действующих кладбищ)
Мемориальные комплексы
Дома траурных обрядов
Бюро похоронного обслуживания
Бюро-магазины похоронного обслуживания 
Крематории (для действующих кладбищ)
Конфессиональные объекты
Вспомогательные виды разрешенного использования
Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Условно разрешенные виды использования
Захоронения (для закрытых кладбищ)
СХ ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ 
Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом.
Основные виды разрешенного использования
Сады, огороды, палисадники
Пашни, сенокосы, пастбища 
Сельскохозяйственные здания и сооружения
Сельскохозяйственные объекты
Пр-1 ЗОНА ОЗЕЛЕНЕНИЯ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
Основные виды разрешенного использования
Озеленение специального назначения

Н  ЗОНА ВРЕМЕННО НЕОПРЕДЕЛЁННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Территория резервного размещения:

Зоны природно-рекреационного назначения

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

Зоны застройки малоэтажными и средне этажными жилыми домами

Зоны общественно-жилого назначения 

Зоны делового, общественного и коммерческого назначения

Зоны зелёных насаждений общего пользования 

Зоны озеленения специального назначения 

Зоны определяются по мере освоения территории на основании утверждённых генеральных планов.  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с утверждённой документацией по планировке.

Статья 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 
Перечень зон с особыми условиями использования территорий
	Н-1
	Водоохранная зона 

	Н-2
	Охранная зона объектов инженерной инфраструктуры

	Н-3
	Охранная зона объектов транспортной инфраструктуры

	Н-4
	Охранная зона памятников истории, культуры, археологии

	Н-5
	Зоны не благоприятные для строительства согласно физико- геологической изученности


Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на схеме зон с особыми условиями использования территории, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий.
Н-1    ВОДООХРАННАЯ ЗОНА ЛИНА, КАНАЛА 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:
Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006г. № 74-ФЗ;
Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;
СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений), 
СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)
Н-2 ОХРАННАЯ ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил. Виды разрешенного использования (а также параметры разрешенного строительства) земельных участков, иных объектов недвижимости в зонах инженерно-технических сооружений, магистральных трубопроводов и линий электропередач, устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому участку, объекту) уполномоченными органами.
Н-3  ОХРАННАЯ ЗОНА ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта, согласно требований специальных нормативов и правил.

Решение по землепользованию и застройке применяются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченными органами в области автомобильного, железнодорожного транспорта и инженерной инфраструктуры.
Н-4 ОХРАННАЯ ЗОНА ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ, КУЛЬТУРЫ, АРХЕОЛОГИИ
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативами.

Решение по землепользованию и застройке применяются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченными органами в области охраны памятников археологии.

Данные зоны разрабатываются на основании данных от уполномоченных органов  в области охраны памятников. По мере их разработки указанные зоны включаются в Правила как дополнения к ним. До разработки данных зон любое строительство начинать после согласования с уполномоченными органами в области охраны памятников археологии.
Н-5  ЗОНЫ НЕ БЛАГОПРИЯТНЫЕ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА СОГЛАСНО ФИЗИКО- ГЕОЛОГИЧЕСКОЙ ИЗУЧЕННОСТИ 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:
СНиП 2.02,01-83* «Основания зданий и сооружений»

СНиП 2,01,09-91 «Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах»

СП « 11,105,97 часть 2 «Правила производства работ в районах развития опасных геологических и инженерно-геологических процессов»

При использовании земельных участков в данной зоне необходимо производство инженерных изысканий до начала работ. Тип и конструкция фундаментов разрабатываются проектными организациями.

Данные зоны разрабатываются на основании архивных материалов по инженерно-геологической изученности рассматриваемой территории. По мере их разработки указанные зоны включаются в Правила как дополнения к ним.
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